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Pismo Prezesa Zarzadu Warszawa, 24 maja 2022 r.

Szanowni Akcjonariusze, Pracownicy i Partnerzy,

To byt rekordowy rok dla Grupy Internity.

Przychody przekroczyty 160.000.000 PLN, a EBITDA przekroczyta pierwszy raz bariere siedmiocyfrowg
i wyniosta ponad 10.300.000 PLN.

Z przyjemnoscia prezentujemy raport grupowy Internity S.A. za 2021.

Rok 2021 byt dla Grupy Internity bardzo udany. Przychody Grupy w 2021 wyniosty 160,9 M PLN i byty
o ponad 23,4% wyzsze niz przychody w 2020 roku.

Otoczenie rynkowe

Spoétka byta w ubiegtym roku beneficjentem trendéw rynkowych w budownictwie — rekordowa ilos¢
oddanych nowych lokali mieszkaniowych, trend do kupowania nieruchomosci wakacyjnych, niskie
stopy procentowe i negatywny wptyw inflacji na oszczednosci, sktaniaty Polakéw do inwestycji w rynek
mieszkaniowy. W 2022 roku spodziewamy sie wiekszych zawirowan w naszym otoczeniu rynkowym
Z uwagi na rosngace stopy procentowe i tym samym nizsze zdolnosci kredytowe klientéw. Pragniemy
jednak zauwazy¢, ze dziatamy w segmencie srednim wysokim i luksusowym, ktéry nie jest tak silnie
podatny na zmiany kosztéw kredytéw, wobec tego uwazamy, ze bedzie on miat takze dla Internity
relatywnie mniejszy negatywny wptyw w przysztym roku. Innym aspektem moggcym miec negatywny
wptyw na wyniki 2022 roku jest presja inflacyjna praktycznie na wszystkie koszty jakie ponosi spétka.
Spodziewamy sie nadal dynamicznego wzrostu stép procentowych i mozliwej recesji w poszczegdlnych
kwartatach tego roku, co moze mieé negatywny wptyw na nasze wyniki, podobnie jak konsekwencje
naszego geopolitycznego potozenia w zwigzku z wojng w Ukrainie.

EBITDA ponad 10,3 MLN PLN, wzrost o 85%

W 2021 roku Grupa wygenerowata zysk brutto ponad 8 079 M PLN (105,9% wiecej niz w 2020). EBIDTA
za ostatnich 12 miesiecy to ponad 10,3 milionéw PLN (wzrost o 84,7% wzgledem 2020 roku ).

Social media i postepujgca restrukturyzacja portfolio

Nasze wyniki stale sie poprawiajg dzieki intensywnym pracom w obrebie naszego portfolio
produktowego, powiekszaniu zespotu oraz wiekszej sprawnosci logistycznej. Pomaga nam takze
bardzo dobra penetracja rynku przez social media, gdzie nasz fanpage na FB - Internity Home
obserwuje spotecznos¢ 780 000 osdb. Chcielibysmy wykorzystaé site naszej marki w dziataniu w
kolejnych miastach w Polsce, dlatego w 2021 otworzylismy sklepy w Katowicach oraz w Krakowie w
nieduzych formatach, z ktérych rozwoju jesteSmy bardzo zadowoleni.



Nieruchomosci inwestycyjne

Przypominamy, ze posiadamy portfolio trzech nieruchomosci inwestycyjnych wartych w naszym
bilansie 13,3 MLN PLN, ktorych nie uzywamy do podstawowej dziatalnosci operacyjnej. Planujemy
wyjs$¢ z tych inwestycji w czasie od 3 do 7 lat. Zarzad prowadzi w tym zakresie dziatania ze Swiadomoscia
silnego wzrostu cen aktywéw tego typu, czego efektem byto podpisanie Umowy przedwstepnej
sprzedazy, o czym informowalismy Panstwa osobnym raportem, dotyczgcego planowanej sprzedazy
nieruchomosci w Catowaniu za cene 15,77 albo 18,77 MLN PLN. Pod koniec roku podpisalismy takze
umowy z finansujgcym naszg dziatalno$¢ bankiem, na mocy ktorych z naszych nieruchomosci w
Catowaniu i Karczewie zostaty wykreslone zabezpieczenia hipoteczne banku.

Luksusowy Apartamentowiec

Pragniemy takze poinformowaé, ze Internity w czwartym kwartale 2021 poprzez spotke zalezng nabyto
(za srodki wtasne) dziatke pod inwestycje wielorodzinng, choé butikowg (PUM od 2 do 3 tys. m2), ktéra
znajduje sie w centrum todzi. Koszt zakupu to okoto 2 MLN PLN. Spétka chce wykorzystaé swoje
kompetencje w odniesieniu do segmentu luksusowego oraz Swiadomosé potrzeb klientéw, aby
tworzy¢ nieduze projekty deweloperskie o szczegdlnych walorach estetycznych i lifestylowych.

Spétka nie publikowata prognoz finansowych dotyczacych okresu objetego niniejszym raportem
rocznym.

Dziekujemy naszym pracownikom, wspétpracownikom i dostawcom za wytrwatos¢ w dziataniu mimo
utrudnionych okolicznosci zwigzanych z pandemia koronawirusa. Dziekujemy takze inwestorom za
wiare w nasz rozwoj

Z powazaniem,

7 d
2L
/ /

i r, L//, /

Piotr Grupinski
Prezes Zarzagdu INTERNITY S.A.



PODSTAWOWE DANE FINANSOWE

Dane sprawozdawcze za rok Dane poréwnawcze
obrotowy
31-12-2021 31-12-2020
w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR

KAPITAL WEASNY 22 166 4 819 19 427 4210
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 442 96 416 920
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 5594 1216 5093 1104
ZAPASY 35 289 7 672 23 319 5053
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA 10475 2278 7 306 1583
ZOBOWIAZANIA

DLUGOTERMINOWE 269 58 532 115
ZOBOWIAZANIA

KROTKOTERMINOWE 45199 9 827 29 650 6425
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

RAZEM 3225 704 2978 645
AMORTYZACIA 2 026 443 1400 303
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 160 929 35157 130 457 28 269
ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY 8 745 1910 5893 1277
ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI

OPERACYJNEJ 8344 1823 4 870 1055
ZYSK BRUTTO 8079 1765 3924 850
ZYSK NETTO 5731 1252 2 688 582
LICZBA AKCIJI 7 874 343 7 874 343 7 874 343 7 874 343
ZYSK NA 1 AKCIJE (Zt/ EURO) 0.73 0.16 0.34 0.07

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

poszczegblne pozycje aktywow i pasywéw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien
31 grudnia 2021 r. przez Narodowy Bank Polski (4,5994 zt / EURO) oraz wedtug $redniego kursu
ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2020 r. przez Narodowy Bank Polski (4,6148 zt / EURO)
poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz przeptywdéw Srodkéw pienieznych — wedtug
kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski na ostatni dzier kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego — odpowiednio
4,5775 zt / EURO za 2021 rok oraz 4,4742 zt / EURO za 2020 rok.



INTERNITY HOME

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY INTERNITY S.A.
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DO DNIA 31 GRUDNIA 2021 ROKU



GRUPA INTERNITY S.A.
Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2021

Aktywa

Nota

na dzienn (w PLN)

31.12.2021

31.12.2020

AKTYWA TRWALE

19310 238,24

16 125 374,82

Wartosci niematerialne i prawne

333 878,06

354 823,53

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

Prawa autorskie

Inne wartosci niematerialne i prawne

189 241,26

247 186,73

PN

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

144 636,80

107 636,80

Wartos¢ firmy jednostek podporzagdkowanych

Wartosé firmy — jednostki zalezne

Wartos¢ firmy — jednostki wspdtzalezne

Rzeczowe aktywa trwate

4417 687,18

2185 421,50

Srodki trwate

3493 927,75

2160957,58

a) grunty (w tym prawo uzytk. wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

364 109,94

363 307,65

c) urzadzenia techniczne i maszyny

169 820,05

34 175,08

d) $rodki transportu

736 699,95

333 113,98

e) inne $rodki trwate

2223297,81

1430 360,87

Srodki trwate w budowie

658 916,58

24 463,92

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

264 842,85

Naleznosci dtugoterminowe

10

442 122,00

415 500,00

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktdérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0Od pozostatych jednostek

442 122,00

415 500,00

Inwestycje diugoterminowe

13 329 688,00

12 675 296,00

Nieruchomosci

13 329 688,00

12 675 296,00

Wartosci niematerialne i prawne

Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych niewycenionych
metodg konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wiasnosci

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

786 863,00

494 333,79

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

786 863,00

494 333,79

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszego bilansu




GRUPA INTERNITY S.A.

Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2021

Aktywa cd.

Nota

na dzienn (w PLN)

31.12.2021

31.12.2020

AKTYWA OBROTOWE

52411634,61

36 669 033,18

Zapasy

11

35288 589,18

23318 903,14

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

32261484,32

21652 268,99

Zaliczki na dostawy

3027 104,86

1666 634,15

Naleznosci krotkoterminowe

10

5593 734,17

5092 574,45

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

Naleznosci od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

5593 734,17

5092 574,45

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

4928 048,13

3784981,81

- do 12 miesiecy

4928 048,13

3784981,81

- powyzej 12 miesigcy

b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ub.spotecz. i zdrow. oraz innych

Swiadczen

346 297,03

1034 744,55

c) inne

319 389,01

272 848,09

d) dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe

10475 242,74

7 305 855,06

Krotkoterminowe aktywa finansowe

10475 242,74

7 305 855,06

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach stowarzyszonych

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

10475 242,74

7 305 855,06

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

10475 242,74

7 250 594,09

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

55260,97

Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16

1054 068,53

951 700,54

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Udziaty (akcje) wtasne

AKTYWA RAZEM

71721872,85

52 794 408,00

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszego bilansu




GRUPA INTERNITY S.A.
Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2021

na dzien (w PLN)

Pasywa Nota 31.12.2021 31.12.2020
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1 22 166 249,92 19 427 328,50
| Kapitat (fundusz) podstawowy 787 434,30 787 434,30
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 12 682 106,39 12 682 106,39
;gjgr;alizlré;;tosu sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig nominalng 4764 037,42 4764 037,42
m Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- 2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej
\Y| Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 3116 104,42 3 406 505,06
- tworzone zgodnie z umowa /statutem spotki 1648 716,42 1939 117,06
Vv Roznice kursowe z przeliczenia
VI Zysk (strata) z lat ubiegtych -150 566,95 - 136 473,69
Vil Zysk (strata) netto 5731171,76 2 687 756,44
VIl | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B KAPITALY MNIEJSZOSCI 2320891,13 1652 506,76
(o UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
| Ujemna wartos¢ firmy — jednostki zalezne
Il Ujemna wartos¢ firmy — jednostki wspotzalezne
D ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 47 234731,81 31714 572,75
| Rezerwy na zobowigzania 9 1767 196,23 1532 281,03
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1767 196,23 1532 281,03
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3. | Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
1] Zobowiazania dtugoterminowe 12 268 544,87 532 390,29
1. | Wobec jednostek powigzanych
) Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
' | zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek 268 544,87 532 390,29
a) kredyty i pozyczki 391 578,90
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -
c) inne zobowigzania finansowe 268 544,87 140 811,39

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszego bilansu




GRUPA INTERNITY S.A.
Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2021

Pasywa cd.

Nota

na dzien

w PLN)

31.12.2021

31.12.2020

Zobowiazania krétkoterminowe

12

45 198 990,71

29 649 901,43

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek

45198 990,71

29 649 901,43

a) kredyty i pozyczki

13 332 658,03

10480 318,78

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 -
c) inne zobowigzania finansowe 166 115,91 102 660,36
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 13 047 543,91 9796 521,72
- do 12 miesiecy 13 047 543,91 9796 521,72
- powyzej 12 miesiecy 0,00 -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 16 086 678,40 7 369 100,27
f) zobowigzania wekslowe 0,00 -
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 2 467 441,77 1717 539,53
h) z tytutu wynagrodzen 3769,75 1913,74
i) inne 94 782,94 181 847,03
Fundusze specjalne
v Rozliczenia migedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM 71721 872,85 52 794 408,01

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszego bilansu




GRUPA INTERNITY S.A.
Skonsolidowany Rachunek zyskow i strat za rok 2021

Dane
sprawozdawcze za
rok obrotowy

Dane poréwnawcze

1.01-31.12.2021

1.01-31.12.2020

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW |

A MATERIALOW, w tym 160 929 112,02 130 457 335,24
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodq konsolidacji petnej
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 17 758 475,85 18 233 647,08
1l Zmiana stanu produktéw ( zwiekszenie-wartos¢ +, zmniejszenie-wartosc - )
11 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 143 170 636,17 112 223 688,16
B KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 152 183 910,26 124 563 889,97
| Amortyzacja 2 025 905,49 1399 605,17
I Zuzycie materiatéw i energii 10 275 563,60 10 689 962,24
1] Ustugi obce 35780 149,15 27 365 340,43
IV | Podatki i optaty, w tym: 155 484,69 138 575,48
- podatek akcyzowy
V | Wynagrodzenia 8550 352,04 7 301 359,57
Vi Ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia, w tym 1408 056,17 1206 874,24
- emerytalne
Vi Pozostate koszty rodzajowe 622 706,90 603 600,77
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 93 365 692,22 75 858 572,07
C | ZYSK ( STRATA ) ZE SPRZEDAZY ( A-B ) 8 745 201,76 5 893 445,27
D POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1296 453,71 906 056,78
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 246 625,39 44 709,74
1l Dotacje
Il | Aktualizacje warto$ci aktywow niefinansowych 654 392,00 60 260,00
IV | Inne przychody operacyjne 395 436,32 801 087,04
E POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1697 513,17 1929 337,67
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
1l Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 39 964,00
1] Inne koszty operacyjne 1697 513,17 1889 373,67
F ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) (C+D-E) 8344 142,30 4 870 164,38
G PRZYCHODY FINANSOWE 6 698,30 13 338,09
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il Odsetki, w tym 1 440,88 9 492,20
- od jednostek powigzanych
1 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych
IV | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
\% Inne 5257,42 3 845,89
H KOSZTY FINANSOWE 272 038,90 959 716,53
| Odsetki 265 384,31 299 907,69
- dla jednostek powigzanych
1l Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych
1 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV | Inne 6 654,59 659 808,84
| | ZYSK(STRATA) ZE SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH
J | ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) ( F+G-H+l ) 8078 801,70 3923 785,93
K ODPIS WARTOSCI FIRMY
| Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne
1l Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne
L ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY
| Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne
1l Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspétzalezne
M ZYSK (SRTATA) W JEDNOS:I'KACH PODPORZADKOWANCYH WYCENIANYCH
METODA PRAW WEASNOSCI
N | ZYSK (STRATA) BRUTTO ( J+/-K-L+M+/-M ) 8078 801,70 3923 785,94
O | PODATEK DOCHODOWY 1682 245,57 874 630,22
P POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU / ZWIEKSZENIA ZYSKU
R | ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI 665 384,37 361 399,28
S | ZYSK (STRATA) NETTO ( N-O-P+/-R) 5731 171,76 2 687 756,44

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescia niniejszych rachunkdéw zyskéw i strat




GRUPA INTERNITY S.A.

Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitatach za rok 2021

L. ) ) w latach (w PLN)
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym
1.01-31.12.2021 1.01-31.12.2020
1 Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 19 427 328,50 18 357 642,96
- korekty btedéw podstawowych
la | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedéw 19 427 328,50 18 357 642,96
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 787 434,30 821 434,30
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 34 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydanie udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu) - 34 000,00
- umorzenie udziatéw (akcji) - 34 000,00
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 787 434,30 787 434,30
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 12 682 106,39 13 180 718,39
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - 498 612,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku
- ze zmniejszenia kapitatéw rezerwowych na nabycie akgji
b) zmniejszenie ( z tytutu) - 498 612,00
- pokrycia straty
- wypfata dywidendy
- utworzenie kapitatu rezerwowego (wykup akcji wtasnych)
- umorzenie akcji - 498 612,00
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 12 682 106,39 12 682 106,39
3. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
3.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych
3.2 | Kapitat (fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu 3 406 505,06 2998 109,80
4.1 | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych -290 400,64 408 395,26
a) zwiekszenie (z tytutu) 408 395,26
- pokrycia ceny nabycia akcji wiasnych (art.362 Ksh)
- podziat wyniku 408 395,26
- inne zwiekszenia
b) zmniejszenie (z tytutu) -290 400,64
- przeniesienia wartosci rownowartosci akcji wtasnych na kapitat podstawowy
- ze zmniejszenia kapitatdow rezerwowych na nabycie akcji
4.2 | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowane na koniec okresu 3116 104,42 3 406 505,06
5. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu
zmiana
5.1 | Rdznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu
6. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -136 473,69 1357 380,47
6.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 1357 380,47
- Korekty btedéw podstawowych
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.2 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -136 473,69 1357 380,47
a) zwiekszenie (z tytutu) 2 687 756,44
- podziatu zysku z lat ubiegtych 2687 756,44
- korekta konsolidacyjna kapitatéw wtasnych (korekty wynikéw lat
poprzednich)
- inne korekty
b) zmniejszenie (z tytutu) -2 701 849,70 - 1493 854,16
- wyptaty dywidendy -2 701 849,70 - 1023 664,59
- podziatu zysku z lat ubiegtych - 408 395,26
- reklasyfikacja kapitatéw wtasnych
- inne - 61794,31
6.3 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -150 566,95 - 136 473,69

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych skonsolidowanych zmian w kapitatach




GRUPA INTERNITY S.A.

Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitatach za rok 2021

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym cd.

w latach

w PLN)

1.01-31.12.2021

1.01-31.12.2020

6.4

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

6.5

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

- wyptaty dywidendy

- podziatu zysku z lat ubiegtych

-inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

6.6

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

6.7

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-150 566,95

- 136 473,69

Wynik netto

5731171,76

2 687 756,44

a) zysk netto

573117176

2 687 756,44

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

22 166 249,92

19 427 328,50

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

20591 381,32

16 435 078,16

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych skonsolidowanych zmian w kapitatach




GRUPA INTERNITY S.A.

Skonsolidowane Przeptywy srodkéw pienieznych za rok 2021

w latach (w PLN)

1.01-31.12.2021

1.01-31.12.2020

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto

5731171,76

2 687 756,44

Korekty razem

1550 623,56

3672 998,86

Zyski (straty) mniejszosci

665 384,37

361 399,28

Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda
praw wiasnosci

Amortyzacja

2025 905,49

1399 605,17

Odpisy wartosci firmy

Odpisy ujemnej wartosci firmy

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

4041,28

529 075,05

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

263 943,43

290 415,49

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

901 017,39

50418,17

WX NI UNA W N

Zmiana stanu rezerw

1119301,70

850129,71

=
=4

Zmiana stanu zapasow

13 348 258,49

3037 861,46

Jany
[N

Zmiana stanu naleznosci

856 781,72

175 411,47

i
I

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

12 633 294,47

3117 515,28

-
w

Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych

102 367,99

63 109,29

i
>

Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

55 260,97

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 £ I1)

7 281 795,32

6 360 755,30

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy

294 688,97

198 010,01

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych

294 688,97

198 010,01

Zbycie inwestycji w nieruchomos$ci oraz wartosci niematerialne i
prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywdw finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

3404 631,87

1549 668,89

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

3404 631,87

1549 668,89

Inwestycje w nieruchomosciach oraz wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom
(akcjonariuszom) mniejszosciowym

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

3109 942,90

-1351 658,88

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych przeptywoéw srodkéw pienieznych




GRUPA INTERNITY S.A.

Skonsolidowane Przeptywy srodkéw pienieznych za rok 2021

C. | Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 1.01-31.12.2021 1.01-31.12.2020
. | Wptywy 2 860 821,47 347 183,66
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
. . 3000,00
1. kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki 2852 339,31 337 691,46
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wptywy finansowe. 5482,16 9 492,20
Il. | Wydatki - 3 808 025,24 -2 378 136,51
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - 2992 250,34 - 1023 664,59
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku -
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek - 391 578,96 - 391578,96
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -
6. | Ztytutu innych zobowiazan finansowych -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego - 158 811,63 - 224 224,03
8. | Odsetki - 265 384,31 - 299 907,69
9. Inne wydatki finansowe - 438761,24
Il. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -947 203,77 - 2030952,85
D. | Przeptywy pieniezne netto razem (A.Ill + B.IlIx C.1II) 3224 648,65 2978 143,57
E. | Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym 3224 648,65 2978 143,57
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 7 250 594,09 4272 450,52
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F+ D), w tym: 10475 242,74 7 250 594,09

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 111 615,18 106 971,52

Zataczona Informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych przeptywoéw srodkéw pienieznych




GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego INTERNITY S.A. sporzadzonego za rok od
dnia 1 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 roku.

1.

Podstawowe informacje o Grupie Internity SA

Jednostkag dominujgca sporzadzajgcg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest INTERNITY
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej: Jednostka dominujgca lub Spotka)

Spoétka INTERNITY SA powstata z przeksztatcenia Hydrostrefa Sp. z 0.0. (w dniu 11 czerwca 2008
roku, zostato zarejestrowane przeksztatcenie Hydrostrefa Sp. z 0.0. w Hydrostrefa S.A.). W dniu 30

lipca 2008 roku zostata zarejestrowana zmiana firmy spotki Hydrostrefa S.A. na INTERNITY S.A.

a) Dane Jednostki dominujgcej na dziert 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity Spdtka Akcyjna (Internity S.A.)
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Duchnicka 3, 01-796 Warszawa
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Sad Rejestrowy: Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego;
numer KRS: 0000307937
NIP: 527-23-97-617
Regon: 015447488

Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw

budowlanych, wyposazenia sanitarnego oraz grzejnego, a takze projektowanie i wykonawstwo w

zakresie wykanczania wnetrz, ktéremu odpowiadajg nastepujace PKD:

— 46.73.Z Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego;

— 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych;

— 47.53.Z Sprzedaz detaliczna dywandw, chodnikéw i innych pokryé podtogowych oraz pokry¢
Sciennych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

— 46.47.2 Sprzedaz hurtowa mebli, dywanow i sprzetu oswietleniowego;

— 46.74.Z Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego;

— 47.59.7 Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

— 47.78.ZSprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobéw prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;

— 52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardéw.

Jednostka dominujgca zostata utworzona na czas nieoznaczony.

b) Opis dziatalnosci

Do gtéwnej dziatalnosci Spoétki nalezy prowadzenie detalicznej i hurtowej sprzedazy ptytek
ceramicznych, artykutdw sanitarnych i grzewczych jak réwniez swiadczenie ustug w zakresie
wykonczenia budynkdw i lokali w systemie ,,pod klucz”, od etapu projektowania, przez dostawe
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

wszystkich produktéw, az po prowadzenie prac wykonczeniowych. Przedmiotem dziatalnosci
Spotki sy wszystkie dziatalnosci wskazane w Art. 4 Statutu Spotki.

Internity S.A. prowadzi sprzedaz hurtowg i detaliczng nastepujgcych produktow:
= ceramika fazienkowa

= wanny — hydromasaze — kabiny

= armatura i dodatki fazienkowe

= ptytki ceramiczne, mozaiki szklane, kamienie naturalne

= elementy systemow grzewczych

= systemy instalacyjne

= artykuty oswietleniowe

Internity S.A. wykonuje dla deweloperdéw i klientéw detalicznych mieszkania w systemie pod klucz
— od etapu projektowania przez dostawe wszystkich produktéw az po prowadzenie prac
wykonczeniowych. W ofercie ustug dla deweloperéw jest takze komponowanie standarddéw
wykonczania mieszkan wraz ze szczegétowa oceng i przyblizonymi warunkami zakupowymi na
proponowane produkty i ustugi.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ w ramach rynku budowlanego i zajmuje sie sprzedazg produktéw z
branzy sanitarnej, grzewczej i ptytkowej. Koncepcja sprzedazy oparta jest na doradztwie
architektéw i projektantéw wnetrz, obstudze rynku inwestycyjnego i deweloperskiego jak rowniez
hotelowego i biurowego. Koncentracja dziatan wystepuje jednak na rynku detalicznym i
deweloperskim, ktdrym stuzg punkty sprzedazy i merytoryczne wsparcie doradcow handlowych.

Spétka skupia swoje dziatania na sprzedazy produktéw z wyzszego segmentu cenowego i
luksusowego skierowanych do 25 - 30 % ogdtu klientow. W ramach ustug wykonawczych
proponuje ustuge wykonczenia mieszkan w standardzie pod klucz.

c) Zarzad Spotki

W sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia sprawozdania wchodza:

Piotr Grupinski — Prezes Zarzgdu
Piotr Kozinski — Wiceprezes Zarzadu

W latach 2020-2021 nie wystgpity zmiany w sktadzie zarzadu Spotki.
d) Rada Nadzorcza

Zgodnie ze Statutem Spétki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkdéw, w tym Przewodniczgcego
i Wiceprzewodniczgcego. Dwéch sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej powinno by¢ osobami
niezaleznymi od Spétki. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, z wyjatkiem pierwszej, ktorej
kadencja trwa jeden rok. Rade Nadzorczg powotuje sie na okres wspdlnej kadencji. Mandat cztonka
Rady Nadzorczej powotanego przed uptywem danej kadencji Rady Nadzorczej wygasa
rownoczesnie z wygasnieciem mandatow pozostatych cztonkdw Rady Nadzorczej.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodza:
= Katarzyna Jasinska - Przewodniczgca Rady Nadzorczej

= Pawet Kozinski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

= Hubert Bojdo — Cztonek Rady Nadzorczej

= Bartosz Andrzej Hamera - Cztonek Rady Nadzorczej

=  Andrzej Juszczyniski - Cztonek Rady Nadzorczej
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Pan Andrzej Juszczynski zostat wybrany na cztonka Rady Nadzorczej w dniu 22 czerwca 2021 roku.
Pan Andrzej Zieminski petnit funkcje cztonka Rady Nadzorczej w ciggu kadencji, ktéra wygasta
22 czerwca 2021 roku.

e)

f)

Notowania

Akcje Internity SA notowane sg w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect
Gietdy Papierow Wartosciowych w

Warszawie SA.

Dane kontaktowe

Internity SA

ul. Duchnicka 3
01-796 Warszawa
Tel. 48 22 550 56 50
biuro@internity.pl
www.internity.pl

Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe nastepujgcych Spoétek
zaleznych bezposrednio lub posrednio od INTERNITY S.A.

Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

Prodesigne Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa z siedzibg
w Warszawie

Internity £t6dz z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi

Internity t6dz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z siedziba
w todzi

Digital Interiors Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Piasecznie

Digital Interiors Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa z siedzibg
w Piasecznie

Internity Creo Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w todzi,
Internity Krakow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie,
Internity Warszawa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

Tymienieckiego 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w todzi.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Dane Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzieri 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Prodesigne Sp. z 0.0.)

Siedziba: Warszawa

Adres: Ul. Duchnicka 3; 01- 796 Warszawa

Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000284443

NIP: 123-112-38-26

Sad Rejestrowy:

Regon: 141098076

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétki zgodnie z PKD jest sprzedaz wykoniczeniowych
materiatow budowlanych oraz wyposazenia sanitarnego. W praktyce spotka dokonata inwestycji
kapitatowej w spotce osobowej, ktéra prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy hurtowej
i detalicznej materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych

INTERNITY SA posiada 70% udziatéw w kapitale zaktadowym Prodesigne Sp. z 0.0. oraz 70% gtoséw
na zgromadzeniu wspolnikéw.

Dodatkowo Prodesigne Sp. z 0.0., bedgc komplementariuszem, posiada 1% udziatéw w kapitale
Prodesigne Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 1% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw.

Spétka Prodesigne sp. z 0.0. konsolidowana jest metodg petna.

Dane Prodesigne Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa na dzien
31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spotka
Komandytowa
(Prodesigne Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.)
Siedziba: Warszawa
Adres: Ul. Duchnicka 3; 01-796 Warszawa

Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego; KRS: 0000264640

NIP: 676-23-31-709

Sad Rejestrowy:

Regon: 120335609

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw
budowlanych, wyposazenia sanitarnego oraz grzejnego, a takze projektowanie i wykonawstwo
w zakresie wykanczania wnetrz.

INTERNITY S.A. posiada bezposrednio 97,4% udziatéw w kapitale zaktadowym Prodesigne Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 69,5% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw i udziatu
w zysku. Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada udziaty poprzez swojg Spoétke
zalezng Prodesigne Sp. z 0.0.

Spoétka Prodesigne Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. konsolidowana jest metoda
petna.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Dane Internity £6dz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzieri 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity £6dz Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(Internity £6dz Sp. z 0.0.)

Siedziba: tédz

Adres: ul. Wréblewskiego 19A; 90-344 t4dz

Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego; KRS: 0000350717

NIP: 728-27-433-64

Sad Rejestrowy:

Regon: 100848879

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z PKD jest sprzedaz wykonczeniowych
materiatow budowlanych oraz wyposazenia sanitarnego. W praktyce spotka dokonata inwestycji
kapitatowej w spotce osobowej, ktéra prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy hurtowej
i detalicznej materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych

INTERNITY SA posiada 98% udziatéw w kapitale zaktadowym Internity £édz Sp. z 0.0. oraz 98%
gtosow na zgromadzeniu wspolnikdw.

Dodatkowo Internity tédz Sp. z 0.0., bedac komplementariuszem, posiada 1% udziatéw w kapitale
Internity £édz Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 1% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw.

Spétka zostata utworzona 08.02.2010 roku przez obecnych udziatowcow.
Spétka Internity £6dz Sp. z 0.0. konsolidowana jest metodg petna.

Dane Internity £6dz Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Komandytowa na dzien
31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity £6dz Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa
(Internity £t6dz Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K.)

Siedziba: Lédz
Adres: ul. Wréblewskiego 19A; 90-344 t4dz

Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000350975

NIP: 7282743401

Sad Rejestrowy:

Regon: 100850617

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw
budowlanych, wyposazenia sanitarnego, grzewczego oraz oSwietlenia, a takze projektowanie
i wykonawstwo w zakresie wykanczania wnetrz.

INTERNITY S.A. posiada bezposrednio 99,6% udziatow w kapitale zaktadowym Internity £6dz Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 69,3% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw i udziatu
w zysku.

Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada udziaty poprzez swojg Spdtke zaleing
Internity £édz Sp. z 0.0.

Spoétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcéw.

Spétka Internity £todz Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. konsolidowana jest metoda
petna.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Dane Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzieri 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Digital
Interiors Sp. z 0.0.)

Siedziba: Piaseczno

Adres: Ul. Julianowska 61, 05-500 Piaseczno

Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000352949

NIP: 5213564114
Regon: 142346116

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z PKD jest sprzedaz wykonczeniowych
materiatdw budowlanych oraz wyposazenia sanitarnego. W praktyce spotka dokonata inwestycji
kapitatowej w spétce osobowej, ktéra prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy hurtowej i
detalicznej materiatéw budowlanych i wykonczeniowych.

Na dzien bilansowy INTERNITY SA posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Digital Interiors
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz 100% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikdow.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku zostat podwyzszony kapitat spoétki z kwoty 5 000 zt do kwoty
50 000 zt poprzez utworzenie 900 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy (tacznie 45 000 zt).
Udziaty zostaty objete przez jedynego wspdlnika tj. spétke Internity SA.

Dodatkowo  Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, bedac
komplementariuszem, posiada 1% udziatéw w kapitale Digital Interiors Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. K. oraz 1% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

Spétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcéw.

Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg petna.

Dane Digital Interiors Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa na dzien
31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spotka
Komandytowa
(Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.)
Siedziba: Piaseczno
Adres: Ul. Julianowska 61 , 05-500 Piaseczno

Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000353118

NIP: 5213563988
Regon: 142346145

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw
budowlanych, wyposazenia sanitarnego, grzewczego oraz oswietlenia poprzez alternatywne
kanaty sprzedazy (m.in. strony internetowe), a takze projektowanie i wykonawstwo w zakresie
wykanczania wnetrz.

W 2020 roku Internity SA nabyfa 10% udziatu w zysku od wspdlnika.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku Wspdlnicy podjeli uchwate o wyrazeniu zgody na wniesienie przez
wspalnika Internity SA dodatkowego wktadu pienieznego w wysokosci 1 200 000 zt.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Na dzien bilansowy INTERNITY SA posiada 99,9% udziatéw w kapitale zaktadowym Digital Interiors
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz 99% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw i udziatu
w zysku.

Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada udziaty poprzez swojg Spdtke zalezng Digital
Interiors Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcdw.
Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Komandytowa konsolidowana

jest metodg petna.

Dane Internity Creo Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzien 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity Creo Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Internity Creo Sp. z 0.0.)

Siedziba: tédz

Adres: ul. Wréblewskiego 19A; 90-344 t6dz

Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000897900

NIP: 7123418203
Regon: 388782631

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci m.in.
realizacja projektéw budowlanych.

Spoétka zostata zawigzana w dniu 22 pazdziernika 2020 roku. Kapitat zaktadowy wynosi 1 MLN
ztotych. 100% udziatéw zostato objetych przez Internity tédz spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp.K.. ktéra to spodtka jest kontrolowana przez Internity SA jak opisano
powyzej.

Internity Creo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metoda petna.

Dane Internity Krakow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzieri 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity Krakow Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(Internity Krakéw Sp. z 0.0.)

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Krakusa 11, 30-535 Krakow

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000885053

NIP: 6793212584
Regon: 388231753

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw
budowlanych, wyposazenia sanitarnego, grzewczego oraz oSwietlenia, a takze projektowanie
i wykonawstwo w zakresie wykaniczania wnetrz.

Spoétka zostata zawigzana w dniu 8 lutego 2021 roku przez aktualnych udziatowcow.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Internity SA posiada bezposrednio 70% udziatow w kapitale zaktadowym i 70% udziat w gtosach na
zgromadzeniu wspdlnikow. Internity objeto udziaty o wartosci nominalnej 7 tys. ztotych w zamian
za wktad pieniezny 300 tys. ztotych (rdznica zostata przekazana na kapitat zapasowy).

Internity Krakdw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg petna.

Dane Internity Warszawa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzierh 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Internity Warszawa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(Internity Warszawa Sp. z 0.0.)

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Duchnicka 3, 01-796 Warszawa

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000910743

NIP: 5252869869
Regon: 389464838

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest sprzedaz wykonczeniowych materiatéw
budowlanych, wyposazenia sanitarnego, grzewczego oraz o$wietlenia, a takze projektowanie
i wykonawstwo w zakresie wykaniczania wnetrz. Spétka nie rozpoczeta jeszcze dziatalnosci.

Spoétka zostata zawigzana w dniu 22 czerwca 2021 roku przez obecnych wspélnikow.
Internity SA posiada 100% udziatéw w kapitale oraz 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw.

Internity Warszawa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg petna.

Dane Tymienieckiego 17 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dzien 31 grudnia 2021 roku

Nazwa: Tymienieckiego 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(Tymienieckiego 17 Sp. z 0.0.)

Siedziba: tédz

Adres: ul. Wréblewskiego 19A; 90-344 t4dz

Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego; KRS: 0000924930

NIP: 7272853163
Regon: 520205656

Sad Rejestrowy:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci m.in.
realizacja projektéw budowlanych. Spétka nie rozpoczeta jeszcze dziatalnosci.

Spétka zostata zawigzana w dniu 8 lipca 2021 roku. Przez obecnych udziatowcow.

Internity SA kontroluje spdtke poprzez spotke zalezng Internity todz spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. K. , ktéra posiada 100% udziatéw i praw gtosu na zgromadzeniu
Tymienieckiego 17 Sp. z 0.0..

Tymienieckiego 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg petna.
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzagdkowane, w ktérych jednostki powigzane
posiadajg mniej niz 20% udziatow

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Jednostka dominujgca nie posiadata udziatéw w innych jednostkach
niz jednostki podporzgdkowane.

W roku 2021 oraz na dzien 31 grudnia 2021 jednostki powigzane nie posiadaty udziatéw w innych
jednostkach niz podporzagdkowane (mniej niz 20% udziatéw).

Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Jednostka dominujgca objeta skonsolidowanych sprawozdaniem finansowym wszystkie
prowadzace dziatalnos¢ jednostki podporzgdkowane. Grupa nie dokonywata wylgczen ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Czas trwania jednostek powigzanych

INTERNITY oraz jednostki powigzane zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

Notowania

Akcje Internity SA notowane sg w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Niniejsze sprawozdanie sporzgdzone zostato na dzien 31 grudnia 2021 roku i obejmuje okres od
dnia 1 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 roku.

Sprawozdanie niniejsze obejmuje sprawozdania jednostek powigzanych za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 roku.

Dane poréwnawcze prezentowane sg za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2020 do dnia 31 grudnia
2020 roku. Informacje szczegdétowe zawarte w nocie 3 - porownywalnos$¢ danych finansowych.

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok byto przedmiotem badania przez biegtego rewidenta panig
Katarzyne Kiec-Domanska dziatajgcg w imieniu WBS Audyt Sp. o.0.

Badania sprawozdania finansowego [INTERNITY oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Internity SA za rok obrachunkowy od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia
31 grudnia 2021 roku dokonata biegta rewident pani Katarzyna Kiec-Domanska dziatajaca
w imieniu WBS Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Kursy walut zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania

Pozycje aktywow i pasywow, wyrazone w walutach obcych (EUR) zostaty wykazane
w Sprawozdaniu przy zastosowaniu srednich kurséw Narodowego Banku Polskiego:

- ha dzien 31.12.2021 roku: kurs EUR —4,5994 PLN; kurs USD - 4,0600

- ha dzient 31.12.2020 roku: kurs EUR —4,6148 PLN; kurs USD - 3,7584
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Wskazanie dotyczace wewnetrznych jednostek organizacyjnych w jednostkach objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie posiadajag wewnetrznych
jednostek organizacyjnych, ktdre sporzadzatyby samodzielne sprawozdania finansowe.

Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217,
z pbézniejszymi zmianami), przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
oraz jednostki objete niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania Zarzad Jednostki dominujgcej
nie byt Swiadomy istnienia jakichkolwiek okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres minimum
12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o potaczeniu

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. w 2021 roku nie miaty miejsca pofaczenia
spotek.

Zasady (polityka) rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217,
z pbézniejszymi zmianami), przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
oraz jednostki objete niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci.

Sprawozdanie finansowe Jednostki dominujgcej oraz sprawozdania finansowe spotek powigzanych
sporzadzane sg zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217, z pdzniejszymi zmianami).

Podstawowe zasady wyceny aktywodw i pasywow

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej sporzadza sie, stosujgc dla wszystkich
objetych nim jednostek zaleznych jednakowe metody wyceny aktywoéw i pasywow oraz jednakowe
zasady sporzadzenia sprawozdan finansowych, zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci
przyjetymi przez jednostke dominujaca.

a) Wartosci niematerialne i prawne

Wartos$ci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe).
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku
Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych sg nastepujace:

Licencje na oprogramowanie komputerowe 25%-50%
Pozostate 20%

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000 ztotych amortyzowane sg
jednorazowo w miesigcu przyjecia ich do uzywania.

b) Srodki trwate

Srodki trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe) oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisow aktualizujgcych wartosé¢ srodkéw trwatych z tytutu trwatej utraty wartosci, w celu
doprowadzenia wartosci ksiegowej netto aktualizowanych srodkéow trwatych do ich cen sprzedazy
netto, dokonuje sie z chwilg zaistnienia przyczyny uzasadniajgcej dokonanie takiego odpisu.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa wedtug stawek okreslonych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

Stawki amortyzacji dla srodkéw trwatych sg nastepujace:

Budynki i lokale 2,5-10%
Urzadzenie techniczne i maszyny 20-30%
Srodki transportu 14-40%
Inne srodki trwate 20%

Srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10.000 ztotych amortyzowane sg jednorazowo
w momencie przyjecia ich do uzywania.

Srodki trwate o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku sa
jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania.

W pozycji srodki trwate w budowie wykazywane s $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu
lub ulepszenia juz istniejacego $rodka trwatego. Srodki trwate w budowie wykazywane wedtug
ogotu  wielkosci kosztdw zwigzanych bezposrednio z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartodci. Srodki trwate w budowie nie
podlegajg amortyzacji do momentu przekazania ich do uzytkowania.

¢) Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg wedtug wartosci godziwej.

d) Dtugoterminowe aktywa finansowe — akcje i udziaty w podmiotach powigzanych nie
objetych konsolidacjg

Ditugoterminowe aktywa finansowe (akcje i udziaty w podmiotach powigzanych) wyceniane s3
wedtug metody praw wtasnosci.

Krotkoterminowe aktywa finansowe (akcje przeznaczone do sprzedazy) wyceniane sg w wartosci
rynkowej, a skutki przeszacowania zaliczane do przychoddw lub kosztéw finansowych.

Aktywa finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z
dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentdéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywow
finansowych nie dotyczg wytgczonych z Rozporzadzenia w szczegdlnosci: udziatow i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw izobowigzan wynikajgcych z umow leasingowych i
ubezpieczeniowych, oraz instrumentdéw finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowigcych
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GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

jej instrumenty kapitatowe. Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z ustawg
o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 r.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

— pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

— aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe dzieli sie na:
— dtugoterminowe aktywa finansowe,
— krétkoterminowe aktywa finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych
sktadnikdw majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majgtkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten
dzien uwzglednia sie poniesione przez Spdtke koszty transakcji. Transakcje kupna i sprzedazy
instrumentéw finansowych dokonane w obrocie regulowanym wprowadza sie do ksigg
rachunkowych w dniu ich zawarcia.

e) Zapasy

Towary wyceniane sg wedtug cen nabycia netto pomniejszonych o uzyskane rabaty, bonifikaty
i upusty, nieprzekraczajgcych cen sprzedazy netto. Rozchdd towaréw w magazynie wyceniany jest
w oparciu o zasade FIFO (pierwsze przyszto - pierwsze wysztfo).

Warto$¢é zapaséw aktualizowana jest o odpisy aktualizacyjne tworzone w oparciu o analize stanu
zapasow, ich wiekowanie oraz wskazniki rotacji.
f) Naleznosci

Naleznosci wykazywane s3 w kwotach wymagalnych do zaptaty, przy zastosowaniu zasady
ostroznosci wyceny.

Warto$é naleznosci aktualizowana jest o odpisy aktualizacyjne tworzone w oparciu o analize
$ciggalnosci naleznosci od poszczegdlnych dtuznikéw oraz przy uwzglednieniu stopnia
prawdopodobieristwa ich zapfaty.

g) Krétkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe (akcje przeznaczone do sprzedazy) wyceniane sg w wartosci
rynkowej, a skutki przeszacowania zaliczane do przychodéw lub kosztéw finansowych.

h) Srodki pieniezne

Srodki pieniezne w walucie polskiej wycenia sie wedtug wartoséci nominalnej. Srodki pieniezne
w walutach obcych (w kasie i na rachunkach bankowych) wycenia sie na dzien bilansowy przy
zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
NBP. Réznice kursowe zalicza sie do przychoddw lub kosztéw finansowych.
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Kursy walut zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania:
- na dzien 31.12.2021 roku: kurs EUR —4,5994 PLN; kurs USD - 4,0600
- na dzien 31.12.2020 roku: kurs EUR — 4,6148 PLN; kurs USD - 3,7584

i) Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne wykazane zostaty w wysokosci faktycznie poniesionych
kosztow dotyczacych przysztych okresow.

j) Kapitaty

Kapitaty wtasne wykazywane sg w wartosci nominalnej z podziatem na ich rodzaje. Kapitat
zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

k) Zobowigzania
Zobowigzania wykazane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

1) Rezerwy

Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa przyszte zobowigzania,
ktorych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowaé. Rezerwy zaliczane sg odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi
przyszte zobowigzania sie wigza.

m) Przychody i zyski

Za przychody i zyski Grupa uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia aktywow, albo
zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore wptywajg na wzrost kapitatu wtasnego lub zmniejszenia
jego niedoboru w inny sposdb niz wniesienie srodkdw przez udziatowcow lub wtascicieli.

Warto$é przychoddw ustala sie wediug zasady memoriatu — to jest ujecia w ksiegach
rachunkowych oraz w sprawozdaniu finansowym ogétu operacji gospodarczych dotyczacych
danego okresu sprawozdawczego niezaleznie od tego, czy zostaty zaptacone na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

Przez pozostate przychody operacyjne rozumie sie przychody niezwigzane bezposrednio
z podstawowg dziatalnoscig spdtek z Grupy, przychody z tytutu wynajmu/podnajmu
nieruchomosci, rozwigzanie rezerw, odpiséw aktualizujacych, odszkodowania i inne podobne
pozycje.

Przychody finansowe obejmujg odsetki za zwtoke w zaptacie naleznosci, odsetki od srodkéw na
rachunkach bankowych, réznice kursowe i inne podobne pozycje.

n) Koszty i straty

Przez koszty i straty spodtki z Grupy rozumiejg uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia aktywow albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadza do
zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposdb niz wycofanie
Srodkow przez udziatowcow lub wtascicieli.

Koszty ewidencjonowane sg zgodnie z zasadg memoriatu — to jest ujecia w ksiegach rachunkowych
oraz w sprawozdaniu finansowym ogoétu operacji gospodarczych dotyczgcych danego okresu
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sprawozdawczego niezaleznie od tego, czy zostaty zaptacone na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego.

Przez pozostate koszty operacyjne rozumie sie koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowg
dziatalnoscig spoétek z Grupy, w tym tworzenie rezerw i odpiséw aktualizujgcych.

Koszty finansowe obejmujg odsetki od zobowigzan handlowych, odsetki od zaciggnietych
kredytow, réznice kursowe i inne podobne pozycje.

o) Transakcje w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walucie obcej sg ksiegowane po przeliczeniu na walute polskag po
kursie kupna lub sprzedazy Banku, z ktorego ustug korzysta Spotka z dnia przeprowadzenia
transakcji, w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych.

p) Opodatkowanie

Biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych s3g naliczane zgodnie z
polskimi przepisami podatkowymi.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg, Grupa tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejSciowymi, ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Natomiast rezerwe tworzy sie w
wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich rdéznic przejsciowych, czyli réznic powodujgcych zwiekszenie podstawy opodatkowania
w przysztosci. Wysokosc rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie
przy zastosowaniu stawek podatku dochodowego, obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego. Wyzej wymieniona rezerwa i aktywa wykazywane sg w bilansie oddzielnie.
Wptywajgcy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje:
czesc¢ biezacg i czesé odroczona.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W roku sprawozdawczym Jednostka dominujgca oraz jednostki powigzane nie wprowadzaty zmian
w zasadach (polityce) rachunkowosci oraz sposobie sporzgdzania sprawozdania finansowego.
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GRUPA INTERNITY S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Kapitaty

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Spétki Internity SA wynosit 787 434,30 ztotych i byt
podzielony na 7 874 343 akcje o wartosci nominalnej 0,1 ztoty (dziesiec¢ groszy) kazda.

Tabela 1.1: Kapitat zaktadowy (struktura) Jednostki dominujacej na dzien bilansowy

. Rodzaj wartos¢ serii /
) . Rodzaj K . ) L . . Prawo do
Seria / Rodzaj L . ograniczenia Liczba emisji wg Sposdb pokrycia Data .
L. N uprzywilejowania .. L . . " dywidendy od
emisja akgji o praw do akcji wartosci kapitatu rejestracji
akcji . . . daty:
akcji nominalnej
na brak kapitat
A L. . . nie ma 5900 000 590 000,00 | przeksztatconej 2008-06-11 2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania L
spotki
na brak . .
B L. - . nie ma 1032500 103 250,00 gotowka 2008-07-30 2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
c na o jbrak nie ma 662 260 66 226,00 gotowka 2008-09-12 |  2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
D na - jbrak nie ma 279583 27 958,30 gotowka 2011-07-14 |  2011-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
Liczba akcji, razem: 7 874 343
Kapitat zaktadowy, razem: 787 434,30
Wartos¢ nominalna jednej akgji: 0,10 zt

Tabela 1.1a: Kapitat zaktadowy (struktura) — stan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

. Rodzaj wartos¢ serii
. . Rodzaj X . . . . Prawo do
Seria / Rodzaj . . ograniczenia . " / emisji wg Sposob pokrycia Data .
. . uprzywilejowania Liczba akcji L. . . . dywidendy
emisja akcji o praw do wartosci kapitatu rejestracji
akcji - . . od daty:
akgji nominalnej
na brak kapitat
A .. _ . nie ma 5900 000 590 000,00 przeksztatconej 2008-06-11 | 2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania L
spotki
na brak . .
B L. . . nie ma 1032500 103 250,00 gotéwka 2008-07-30 | 2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
c na - jbrak nie ma 662260 |  66226,00 gotowka 2008-09-12 | 2008-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
D na o jbrak nie ma 279583 | 27958,30 gotéwka 2011-07-14 | 2011-01-01
okaziciela | uprzywilejowania
Liczba akcji, razem: 7 874 343
Kapitat zaktadowy, razem: 787 434,30
Wartos$¢ nominalna jednej akcji: 0,10 zt

Zgodnie z informacjami przekazanymi Spétce przez jej akcjonariuszy (m.in. rejestracja na Walne
Zgromadzenie na dzien 22 czerwca 2021 roku), na dzied 31 grudnia 2021 roku, nastepujacy
akcjonariusze posiadali wiecej niz 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy:
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Tabela 1.2: Struktura wtasnosciowa kapitatu Jednostki dominujgcej — stan na dzien bilansowy

. - Liczba Wartos¢ )
Nazwisko wtasciciela lub nazwa . . . . Udziat w P . .
LP | . posiadanych nominalna Liczba gtosow . Zrédto informacji
firmy - " kapitale/gtosach
akcji akcji
| PIOTR GRUPINSKI razem 2 4028780 402 878 4028780 51,16%
podmiotami powigzanymi, w tym:
— Batna Trading Ltd. 1854510 185451 1854510 23,55% | ZWZ 22.06.2021
— PMJ Properties Grupiriski Sp.J. 1514210 151421 1514210 19,23% | ZWZ22.06.2021
— Piotr Grupiniski 660 060 66 006 660 060 8,38% | ZWZ 22.06.2021
2 | PIOTR KOZINSKI 1010400 101 040 1010400 12,83% | ZWZ 22.06.2021
POROZUMIENIE AKCJONARIUSZY sawiadomienie z
3 | (Karol Borkowski, Monika 880 000 88 000 880 000 11,18%
s . 16.04.2019
Borkowska, Filip Borkowski)
4 | Suma - akdjonariusze posiadajacy 5919180 | 591918,00 5919 180 75,17%
pow. 5% gtosow
5 | Pozostali akcjonariusze 1955163 195 516,30 1955163 24,83%
6 | Suma - wszyscy akcjonariusze 7 874343 787 434,3 7 874 343 100,00%

Tabela 1.2a: Struktura wiasnosciowa kapitatu — stan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

LP | Nazwisko wtasciciela lub nazwa firmy Liczba pomﬁdanych V'Vartosc " Liczba gtosow .Ud“a' W
akcji nominalna akgji kapitale/gtosach
1 | PIOTR GRUPINSKI razem z podmiotami 4028 780 402 878,00 4028780 51,16%
powigzanymi, w tym:
— Batna Trading Ltd. 1854510 185 451,00 1854510 23,55%
—  PMJ Properties Grupinski Sp.J. 1514210 151 421,00 1514210 19,23%
—  Piotr Grupinski 660 060 66 006,00 660 060 8,38%
2 | PIOTR KOZINSKI 1010 400 101 040,00 1010 400 12,83%
POROZUMIENIE AKCJONARIUSZY (Karol
3 | Borkowski, Monika Borkowska, Filip 880 000 88 000,00 880 000 11,18%
Borkowski)
ry | SR = LTS [ EL BN (E0 23 5919 180 591 918,00 5919 180 75.17%
gtosow
5 | Pozostali akcjonariusze 1955163 195 516,30 1955163 24.83%
6 | Suma - wszyscy akcjonariusze 7874 343 787 434,30 7874 343 100,00%

Na dzien bilansowy jednostki powigzane nie posiadaty akcji jednostki dominujgcej (Spotki).

Zarzad Spotki Internity SA proponuje, aby zysk netto Internity SA za rok od dnia 1 stycznia 2021 do
dnia 31 grudnia 2021 roku w kwocie 5 866 107,18 ztotych przeznaczyé w czesci stanowigcej kwote
1 574 868,60 ztotych na wyptate dywidendy, tak by kwota dywidendy wyniosta 0,20 zt (stownie:
20 groszy) na 1 akcje. Natomiast pozostatg czes¢ pozostawié w Spodice.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbyto sie dnia 22 czerwca 2021 roku podjeto
uchwaty w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Internity S.A. za rok
od dnia 1 stycznia 2020 do dnia 31 grudnia 2020 roku oraz podziatu zysku za ten rok. Zgodnie z
powyzsza uchwatg zysk za 2020 rok w kwocie 2 701 849,70 ztotych zostat przeznaczony na wyptate
dywidendy akcjonariuszom. Dodatkowo z kapitatu rezerwowego zostata przeznaczona kwota 290
400,64 ztote na wyptate dla akcjonariuszy. Kwota dywidendy wyniosta 0,38 zt (stownie: 38 groszy)
na 1 akcje.
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Wartos¢ firmy dla jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Jednostka dominujgca nabyfa udziaty w jednostkach zaleznych w latach 2008-2021. Grupa
dokonata odpisu amortyzacyjnego wartosci firmy z tytutu nabycia w latach poprzednich. Wartos¢
firmy z tytutu nabycia wyniosta na dzien bilansowy tj. 31.12.2021 roku zero ztotych (na dzien
31.12.2020 wyniosta zero ztotych).

Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnos¢ danych
Niniejsze sprawozdanie zawiera dane poréownawcze za 2020 rok.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Do dnia sporzgdzanie sprawozdania nie wystgpity w Grupie istotne zdarzenia pozabilansowe, ktére
nie zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z rosyjska agresjg na Ukraine nie wystapity zadne zdarzenia korygujace ani
niekorygujace sprawozdania finansowego.

Zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Nie wystgpity zadne istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére powinny zostaé ujete
W niniejszym sprawozdaniu.

Aktywa trwate

Zmiany stanu aktywoéw trwatych w roku obrotowym przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela 6.1: Wartosci niematerialne i prawne — zmiana stanu

Licencje i programy  Inne wartosci niematerialne Zaliczki Razem
komputerowe i prawne

Wartos¢ brutto
Saldo otwarcia 5978 813,27 829 878,50 107 636,80 6916 328,57
Nabycia 109 180,00 - 37 000,00 146 180,00
Przemieszczenia wewn. 265 355,65 - 265 355,65 - -
Sprzedaz - 8 500,00 - - - 8500,00
Likwidacja - 46692585 - 382 698,00 - - 84962385

.. 5877 923,07 181 824,85 144 636,80 6204 384,72
Saldo zamknigcia
Umorzenie
Saldo otwarcia 5812 979,67 748 525,37 - 6561 505,04
Amortyzacja 167 125,42 - - 167 125,42
Przemieszczenia wewn. 184 002,52 - 184 002,52 - -
Sprzedaz - 8500,00 - 382698,00 - - 391 198,00
Likwidacja - 466 925,90 - - 466 925,90

L 5688 681,76 181 824,85 - 5 870 506,61
Saldo zamknigcia
Wartos¢ netto

. 165 833,60 81353,13 107 636,80 354 823,53
Saldo otwarcia

189 241,31 - 144 636,80 333878,11

Saldo zamkniecia

26



GRUPA INTERNITY S.A.

Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Tabela 6.2: Rzeczowe aktywa trwate — zmiana stanu

Budynki, lokale Urzadzenia Srodki transportu  Inne $rodki trwate Srodki trwate w Razem
techniczne, maszyny i budowie
inne $rodki trwate
Wartos¢ brutto
Saldo otwarcia 1124 324,64 1061 300,34 1390591,79 4964 633,52 24 463,92 8565 314,21
Nabycia 15761,17 93812,61 369 300,66 649 926,32 3196 059,73 4324 860,49
braemieszczenta 46 279,47 381 906,74 316 692,67 1377501,94 - 2122380,82 -
Sprzedaz - 20946,50 - 57190,11 - 32200,00 - 155436,20 - 174 383,40 440 156,21
Likwidacja - 180 860,69 - 123520,63 - - 717 086,85 - 1021 468,17
Saldo zamkniecia 984 558,09 1356 308,95 2044 385,12 6119 538,73 923 759,43 11 428 550,32
Umorzenie
Saldo otwarcia 761 016,99 1027 125,26 1057 477,81 3534 272,65 - 6379 892,71
Amortyzacja 74 563,32 328 664,73 276 908,36 1178 643,66 - 1858 780,07
Przemieszczenia - 1332497 10 457,65 5499,00 - 2631,68 ) 0.00
wewn. !
Sprzedaz - 20946,50 - 5623811 - 32 200,00 - 135170,10 - - 24455471
Likwidacja - 180 860,69 - 123520,63 - - 678 873,61 - - 985 254,93
Saldo zamkniecia 620 448,15 1186 488,90 1307 685,17 3896 240,92 - 7010 863,14
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia 363 307,65 34 175,08 333 113,98 1430360,87 24 463,92 2185 421,50
Saldo zamkniecia 364 109,94 169 820,05 736 699,95 2223297,81 923 759,43 4417 687,18

Warto$¢ netto Srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umodw leasingu (Srodki transportu,
wozki widtowe, regaty paletowe) wynosi 490 tys. ztotych. Srodki te stanowig jednoczesnie
zabezpieczenie zobowigzan z tytutu umow leasingu.

Dodatkowo

Jednostka dominujgca uzytkuje srodki transportu na podstawie umow najmu
dtugoterminowego o wartosci ok. 780 tys. ztotych.

Spétka oraz spotki z Grupy uzytkujg nieruchomosci na podstawie uméw najmu:
- powierzchnie handlowo-biurowg przy ul. Duchnickiej 3 w Warszawie,
- powierzchnie handlowa przy ul. Bartyckiej w Warszawie,

- powierzchnie handlowa przy ul. Porcelanowej 23 w Katowicach

- powierzchnie magazynowa i biurowa przy ul. Julianowskiej 61 w Piasecznie,
- powierzchnie handlowag przy ul. Wréblewskiego 19A w todzi,

- powierzchnie handlowa przy ul. Praskiej 47 w Krakowie

Na dzien bilansowy Spdtka oraz spétki z grupy nie wykazywaty oraz w ciggu roku nie ponosity
naktadow na prace rozwojowe.

Na dzien bilansowy spoétka Internity Creo sp. z 0.0. posiadata prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. Tymienieckiego 17 w todzi (nieruchomos¢ ta jako sktadowa przedsiewziecia
deweloperskiego wykazana jest w zapasach spotki).

Na dzien bilansowy Jednostka dominujgca ani pozostate jednostki objete niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie posiadaty gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Na dzien bilansowy w Jednostce dominujgcej i w jednostkach zaleznych nie wystepowaty
zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa witasnosci budynkéw i budowli.
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W ciggu roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata Srodki trwate w budowie o wartosci 659 tys. ztote, ktdre to
sktadaty sie z naktadéw na przygotowanie salonu sprzedazy w nowej lokalizacji przy ul. Praskiej
w Krakowie oraz nowej ekspozycji w Warszawie.

W ciggu roku Grupa nie wykorzystywata zobowigzan do finansowania tych srodkéw trwatych,
wobec tego wartos$¢ srodkéw trwatych w budowie nie zawiera odsetek ani skapitalizowanych
réznic kursowych od tych zobowigzan.

W ciggu 2021 roku nie wystgpity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Na dzien bilansowy Grupa wykorzystywata w prowadzonej dziatalnosci srodki trwate uzywane na
podstawie umow leasingu. Grupa prezentuje ww. umowy w sprawozdaniu finansowym na dzien
31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku zgodnie z wymogami Art 3. ust. 4 ustawy
o rachunkowosci. Wartosé netto srodkéw trwatych uzywanych na podstawie uméw leasingu
($rodki transportu wézki widtowe, regaty paletowe) wynosi 490 tys. ztotych. Srodki te stanowig
jednoczesnie zabezpieczenie zobowigzan z tytutu uméw leasingu.

Tabela 6.3: Inwestycje dtugoterminowe — zmiana stanu

Stan na Zwiekszenie | Zmniejszenie | Aktualizacja | Aktualizacja Stan na

Lp pRiEsczsenisnle 01.01.2020 wartosci wartosci wartosci wartosci (-) 31.12.2020

1. | Nieruchomosci 12 675 296,00 - - 654 392,00 - 13 329 688,00

Wartosci niematerialne i
prawne

Dtugoterminowe aktywa
finansowe

Inne inwestycje
diugoterminowe

Razem 12 675 296,00 - - 654 392,00 - 13 329 688,00

Nieruchomosci

W inwestycjach dtugoterminowych w nieruchomosciach wykazywane sg nabyte nastepujace
nieruchomosci gruntowe oraz prawo do lokalu ustugowego w tgcznej kwocie 13.330 tys. ztotych
na ktdre sktadajg sie:

- 2.582 tys. ztotych - nieruchomosci gruntowe potozone w miejscowosci Karczew, gmina Karczew,
powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie o tgcznej powierzchni 13.731 m2, dla ktérych w
Sadzie Rejonowym w Otwocku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzone s3 ksiegi wieczyste o
numerach WA10/00032850/2, WA10/00071104/3, WA10/00055766/3 oraz WA10/00027647/8;
Na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku Spétka ujeta inwestycje wedtug wartosci
godziwej, nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa okresSlona przez niezaleznego rzeczoznawce
posiadajgcego uznane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujgcego sie doswiadczeniem w
wycenach nieruchomosci. Do okreslenia wartosci godziwej odpowiadajgcej wartosci rynkowej w
operatach zastosowano nastepujagce metody wyceny: podejsciem porédwnawczym, metoda
korygowania ceny sredniej (przy zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne). Wartos$¢ oszacowana w operacie zostata skorygowana o
dodatkowe koszty sprzedazy nieruchomosci m.in. optaty, prowizje.

- 9.106 tys. ztotych — nieruchomosci gruntowe potozone w miejscowosci Catowanie, gmina
Karczew, powiat otwocki, o powierzchni 177.189 m2, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym w Otwocku,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA10/ 00032306/4;

28



GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku Spétka ujeta inwestycje wedtug wartosci
godziwej, nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa okresSlona przez niezaleznego rzeczoznawce
posiadajgcego uznane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacego sie doswiadczeniem w
wycenach nieruchomosci. Do okreslenia wartosci godziwej odpowiadajgcej wartosci rynkowej w
operatach zastosowano nastepujgce metody wyceny: podejSciem poréwnawczym, metoda
korygowania ceny sredniej (przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na
cechy rdznigce nieruchomosci podobne). Wartosci w operacie zostaty oszacowane w dwadch
wariantach: przy zatozeniu ze nieruchomos$¢ zbywana jako jedna nieruchomos$¢ oraz przy
zatozeniu, ze dziatki zbywane sg pojedynczo. Wartos¢ oszacowana w operacie zostata skorygowana
o dodatkowe koszty sprzedazy nieruchomosci m.in. optaty, prowizje, koszty reklamy sprzedazy
pojedynczych dziatek.

W pazdzierniku 2021 roku Spétka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci.
Postanowienia umowy okreslajg zamierzenia stron i okreslajg warunki na jakich ma dojs¢ do
transakcji sprzedazy. Z tytutu zawarcia umowy Kupujacy wpfacit zadatek w wysokosci 1.000.000
PLN netto powiekszone o VAT. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy bedzie uzyskanie
Warunkéw Zabudowy przez Kupujacego, a takie wszystkich innych niezbednych zgdd
administracyjnych, a nastepnie uzyskanie Pozwolenia na budowe minimum 80.000 m?2
powierzchni magazynowej lub produkcyjnej. Strony ustality, ze umowa ostateczna powinna zostac
zawarta do 15 stycznia 2023 roku. W przypadku spetnienia warunkow transakcji uzgodniona cena
sprzedazy wynosi 15,7 MLN PLN lub 18,7 MLN PLN w zaleznosci od spetnienia sie zdarzen opisanych
W umowie.

- 1.642 tys. ztotych - spotdzielcze wtasnosciowego prawo do lokalu uzytkowego przy ulicy tuckiej
2/4/6 w Warszawie, dla ktérego w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X
Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA4M/00338346/0. Na
dzien 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku Spoétka ujeta inwestycje wedtug wartosci
godziwej, nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa okres$lona przez niezaleznego rzeczoznawce
posiadajgcego uznane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacego sie doswiadczeniem w
wycenach nieruchomosci. Do okreslenia wartos$ci godziwej odpowiadajgcej wartosci rynkowej w
operatach zastosowano nastepujagce metody wyceny: podejsciem porédwnawczym, metoda
korygowania ceny sredniej (przy zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne). Wartos$¢ oszacowana w operacie zostata skorygowana o
dodatkowe koszty sprzedazy nieruchomosci m.in. optaty.

Tabela 6.4: Inwestycje dtugoterminowe

- - Aktualizacja
P Zwigkszenie | Zmniejszenie LG ERE L i wartosci (-) Stan na
Lp Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2021 wartoéci wartosci - Pozostate pr'zychody Pozostae koszty 31.12.2021
operacyjne A
operacyjne
1 | Nieruchomosc gruntowa 2554 036,00 28 200,00 2582 236,00
m. Karczew
2 | Nieruchomos¢ gruntowa 8 670 000,00 435 590,00 9 105 590,00
m. Catowanie
3 | Prawodo lokalu przy 1451 260,00 190 602,00 1641 862,00
ul. tuckiej w Warszawie
Razem 12 675 296,00 - - 654 392,00 - 13 329 688,00

Na dzien 31 grudnia 2021 roku na spo6tdzielczym wtasno$ciowym prawie do lokalu przy ul. tuckiej
2/4/6 w Warszawie, objetym ksiegg wieczystg KW nr WA4M/00338346/0 prowadzong przez sad
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rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, ustanowiona byta hipoteka umowna tgczna do
kwoty 24 000 tys. ztotych na rzecz ING Banku Slgskiego SA z tytutu udzielonego kredytu.

Informacja o naktadach na niefinansowe aktywa trwate

W 2021 roku Grupa poniosta naktady na niefinansowe aktywa trwate w wysokosci 3 258 tys.
ztotych (odpowiednio 1 004 tys. ztotych w 2020 roku). Naktady te zwigzane byly z otwarciem
wzorcowni w Warszawie, rozbudowg i wymiang ekspozycji w salonach sprzedazy przy
ul. Duchnickiej w Warszawie oraz przy ul. Bartyckiej w Warszawie, otwarciem i wyposazeniem
nowego salonu sprzedazy w Katowicach, Krakowie przy ul. Krakusa oraz przy ul. Praskiej
w Krakowie (przeniesienie salonu z ulicy Sktadowej realizowane na przetomie roku), zakupem
regatéw magazynowych, zakupem wyposazenia informatycznego

Planowane naktady na 2022 rok — ok. 1 000 tys. ztotych (w wiekszosci naktady zwigzane ze
zmianami aranzacyjnymi powierzchni ekspozycyjnej).

W 2021 roku Grupa nie ponosita naktadéw na ochrone srodowiska. Grupa nie planuje ponoszenia
naktadéw na ochrone srodowiska w 2022 roku.

Posiadane papiery wartosciowe lub prawa

Na dzien bilansowy grupa nie posiadata papierow wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji.

Rezerwy

Na dzien bilansowy rezerwa na odroczony podatek dochodowy wynosi 1 767 tys. ztotych.

Na dzien bilansowy grupa nie utworzyta rezerwy na $wiadczenia emerytalne oraz o podobnym
charakterze.

Tabela 9.1: Zmiany stanu rezerw wedtug ich celu utworzenia

Stan na . . . . . Stan na
Tytut rezerwy 01.01.2021 Rozwigzanie Wykorzystanie Zwiekszenia 31.12.2021
y | Rezerwaz tytulu odroczonego 1532 281,03 241 818,80 47673400 |  1767196,23
podatku dochodowego
) Rezerwy na swiadczenia
emerytalne i podobne
3 | Pozostate rezerwyl
RAZEM 1532 281,03 241 818,80 476 734,00 1767 196,23

Naleznosci

W ciggu roku spétki z Grupy, w oparciu o analize $ciggalnosci naleznosci od poszczegélnych
dtuznikéw oraz przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienistwa ich zaptaty spisuje naleznosci
w koszty badz tworzy odpisy aktualizacyjne naleznosci.

Grupa posiada odpis aktualizacyjny na naleznosci przeterminowane oraz dochodzone na drodze
sgdowej na dzien 31 grudnia 2021 roku w kwocie 653 tys. ztotych.
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Tabela 10.1: Zmiany stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci w 2021 roku

Odpis aktualizujacy naleznosci

Stan na
01.01.2021

Rozwigzanie

Wykorzystanie

Zwiekszenia

Stan na
31.12.2021

Naleznosci od jednostek powigzanych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

a) naleznosci dtugoterminowe

b) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

c) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

308 172,36

0,00

345 000,00

653 172,36

a) naleznosci dtugoterminowe

b) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

263 172,36

190 000,00

453 172,36

- do 12 miesiecy

263 172,36

190 000,00

453 172,36

- powyzej 12 miesiecy

¢) z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczeri

45 000,00

155 000,00

200 000,00

d) inne

e) dochodzone na drodze sqdowej

Razem

308 172,36

0,00

0,00

345 000,00

653 172,36

10. Zapasy

Jednostka dominujgca oraz pozostate spdtki dokonujg na biezgco oraz dodatkowo w trakcie
inwentaryzacji spisania w koszty zapasow uszkodzonych, przeterminowanych lub nie nadajacych
sie do sprzedazy/uzytku (np. koricowki serii ptytek — jednostkowe egzemplarze).

Spoétki dokonaty przeglagdu stanu zapaséw oraz wskaznikéw rotacji. Grupa utworzyta odpis
aktualizacyjny na zapasy w wysokosci 2 719 tys. ztotych.

Wartos¢ zapasow nie jest powiekszona o odsetki oraz réznice kursowe.

W listopadzie 2021 roku spdtka Internity Creo Sp. z 0.0. nabyta prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Tymienieckiego 17. Spdtka rozpoczeta projekt
deweloperski (inwestycja wielorodzinna cho¢ butikowa). Wartos¢ inwestycji na koniec roku to ok.
1,95 min ztotych.

Tabela 11.1: Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw w 2021 roku

. N Stan na . 9 . . . Stan na

Odpis aktualizujacy zapasy 01.01.2021 Rozwigzanie | Wykorzystanie | Zwiekszenia 31.12.2021
1. | Materiaty
2. | Poétprodukty i produkty w toku
3. | Produkty gotowe
4. | Towary 1886 736,94 49 577,00 881 492,70 2718 652,64
5. | Zaliczki na dostawy

Razem 1886 736,94 - 49 577,00 881 492,70 2718 652,64
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Tabela 11.2: Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw wg stanu na 31.12.2021

1 e e Stan na 0’1'.01.2021 Kwota brutto na Odpis Aktualizujacy Stan na 3’1’.12.2021
Wartosé netto 31.12.2021 Wartos¢ netto

1. | Materiaty

2. | Potprodukty i produkty w toku

3. | Produkty gotowe

4. | Towary 21652 268,99 34980 136,96 - 2718652,64 32261 484,32

5. | Zaliczki na dostawy 1626 820,44 3027 104,86 3027 104,86
Razem 23279 089,43 38 007 241,82 - 2718652,64 35288 589,18

11. Zobowigzania

Tabela 12.1: Sktadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

A rfrmet] Pozycja w
Lp. Wyszczegolnienie Kwota bilansie Kwota
113.3)
1 | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek z tytutu kredytéw
13332 658,03 3. a) 13 332 658,03
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne zobowigzania 113.¢c) 268 544,87
1|5 . 434 660,78
finansowe (leasing) 3. c) 166 115,91
RAZEM 13 767 318,81 13 767 318,81

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek

Na
Wie
wyn

dzien bilansowy Spédtka korzystata z produktéw kredytowych w ramach Umowy
loproduktowej zawartej z ING Bank Slaski SA, w ramach ktérej przyznany limit kredytowy
osit 16 100 tys. ztotych. Limit obowigzuje do dnia 30 czerwca 2023 roku. W ramach tego limitu

Spdtka dysponowata

kredytem odnawialnym w rachunku biezgcym (limit 16 100 tys. ztotych pomniejszony
o aktualne wykorzystanie w ramach sublimitu na kredyt nieodnawialny oraz gwarancje).
Zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosi 12 941 079,13 ztotych (na dzien 31 grudnia
2020 wyniosto 10 088 739,82 ztotych).

kredytem nieodnawialnym w rachunku kredytowym — kwota udzielonego kredytu 1.860 tys.
ztotych. Zadtuzenie na dzied 31 grudnia 2021 roku wynosi 391 578,90 ztotych (na dzien
31 grudnia 2020 wyniosto 783 157,86 ztotych). Okres kredytowania koriczy sie w dniu
31 grudnia 2022 roku, sptaty w réwnych ratach kapitatowych poczgwszy od kwietnia 2018
roku.

Dodatkowo Spotka posiadata gwarancje bankowg na kwote 127 tys. ztotych (gwarancja zaptaty
czynszu z tyt. najmu nieruchomosci).

Produkty kredytowe w ramach Umowy Wieloproduktowej zabezpieczone sg w postaci:

gwarancji udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie Umowy portfelowej
linii gwarancyjnej de minimis w kwocie 6 762 tys. ztotych stanowigcej 42% przyznanej kwoty
kredytu na okres kredytowania wydtuzony o 3 miesigce tj. do dnia 08.04.2024 r.

hipoteki umownej do kwoty 24 000 tys. ztotych na spétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu uzytkowego przy ul. tuckiej 2/4/6 lok. 6 w Warszawie, objetym ksiegg wieczystg KW nr
WA4M/00338346/0 prowadzong przez sad rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych wraz z cesjg z polisy ubezpieczeniowej,

zastawu rejestrowego na zapasach towaréw zlokalizowanych w magazynach spétki w
Piasecznie, o wartosci minimalnej 20 000 tys. ztotych, wraz z cesjg z praw polisy
ubezpieczeniowej.
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— petnomocnictwem do dysponowania srodkami zgromadzonymi na wszystkich obecnych i

przysztych rachunkach otwartych i prowadzonych w banku,

— wekslem in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

Tabela 12.2: Podziat zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek o pozostatym od dnia bilansowego okresie

sptaty
Lp. Zobowigzania z tyt. kredytéw i pozyczek Pozycja w 31.12.2021 31.12.2020
bilansie

1 Krétkoterminowe - do 1 roku . 3 a) 13 332 658,03 10 480 318,78
2 Dtugoterminowe - powyzej 1 roku, w tym: II.3a) 391 578,90
2a) Powyzej 1 roku do 3 lat 391 578,90
2b) Powyzej 3 lat do 5 lat
2c) Powyzej 5 lat

Razem (1+2) 13 332 658,03 10 871 897,68

Zobowigzania z tyt. leasinqu

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka posiadata zobowigzania z tytutu umédw
leasingu w kwocie 435 tys. ztotych, w tym zobowigzania o okresie sptaty powyzej 1 roku
(dtugoterminowe) stanowity kwote 269 tys. ztotych.

Tabela 12.3: Podziat zobowigzan z tytutu leasingu o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

Lp. | Zobowiazania z tyt. leasingu Pslzl‘a’;’:e‘” 31.12.2021 31.12.2020
1 Krétkoterminowe - do 1 roku . 3¢) 166 115,91 102 660,36
2 Dtugoterminowe — powyzej 1 roku, w tym: I.3¢) 268 544,87 140 811,39
2a) Powyzej 1 roku do 3 lat 248 534,63 140 811,39
2b) Powyzej 3 lat do 5 lat 20010,24
2c) Powyzej 5 lat
Razem (1+2) 434 660,78 243 471,75
Tabela 12.4: Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen
Lp. z;ti)::éizqez:nia z tyt. podatkow, cet, ubezpieczen i innych 31.12.2021 31.12.2020
1 | Podatku dochodowego od oséb prawnych 452 796,47 317 139,06
2 | Podatek od oséb fizycznych 67 413,52 64 074,52
3 | Podatku VAT 1688 914,00 1127 674,60
4]2Us 258 317,78 208 651,35
Razem 2 467 441,77 1717 539,53

12. Zobowiazania zabezpieczone na majatku

taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki wynosi 13 333 tys. ztotych.

Spétka posiada nastepujgce zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki:
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* Limit kredytowy w ramach Umowy Wieloproduktowej w ING Bank Slaski SA o wartosci
16 100 tys. ztotych - wartos¢ zadtuzenia na dzien bilansowy 13 333 tys. ztotych oraz udzielona
gwarancja 127 tys. ztotych.

Produkty kredytowe w ramach Umowy Wieloproduktowej zabezpieczone sg w postaci:

= gwarancji udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie Umowy portfelowej
linii gwarancyjnej de minimis w kwocie 6 762 tys. ztotych stanowiacej 42% przyznanej kwoty
kredytu na okres kredytowania wydtuzony o 3 miesigce tj. do dnia 08.04.2024 r.

= hipoteki umownej do kwoty 24 000 tys. ztotych na spoétdzielczym wtasnosSciowym prawie do
lokalu uzytkowego przy ul. tuckiej 2/4/6 lok. 6 w Warszawie, objetym ksiegg wieczystg KW nr
WA4M/00338346/0 prowadzong przez sad rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych wraz z cesjg z polisy ubezpieczeniowej,

=  zastawu rejestrowego na zapasach towardw zlokalizowanych w magazynach spétki w
Piasecznie, o wartosci minimalnej 20 000 tys. ztotych, wraz z cesjg z praw polisy
ubezpieczeniowej.

= petnomocnictwem do dysponowania srodkami zgromadzonymi na wszystkich obecnych i
przysztych rachunkach otwartych i prowadzonych w banku,

= wekslem in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

Umowy leasingowe

Na dzien bilansowy Spotka wykorzystywata w prowadzonej dziatalnosci srodki trwate uzywane na
podstawie umoéw leasingu. Spétka prezentuje ww. umowy w sprawozdaniu finansowym na dzien
31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku zgodnie z wymogami Art 3. ust. 4 ustawy
o rachunkowosci. Wartos¢ netto Srodkow trwatych uzywanych na podstawie umow leasingu
($rodki transportu, pozostate $rodki trwate) wynosi 490 tys. ztotych. Srodki te stanowia
jednoczesnie zabezpieczenie zobowigzan z tytutu umow leasingu.

Dodatkowo Spodtka uzytkuje Srodki transportu na podstawie umow najmu diugoterminowo
o wartosci ok. 780 tys. ztotych.

Zobowigzania warunkowe

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Jednostka dominujgca posiadata zobowigzania
wekslowe z tytutu umow leasingu.

Na dzien bilansowy Spétka miata zawartg umowe z firmg, ktéra bedzie profesjonalnie zajmowata
sie zarzgdzaniem projektem deweloperskim (prowadzonym w ramach jednej ze spdtek
powigzanych). Docelowo w przypadku osiggniecia zysku z realizacji tego projektu, 50% tego zysku
bedzie stanowito wynagrodzenie tej firmy (pod warunkami okreslonymi w porozumieniu). W
przypadku osiggniecia zysku powyzej okreslonego progu i tylko od tej nadwyzki, 60 % zysku bedzie
przeznaczone dla firmy zarzadzajacej.

Rozliczenia miedzyokresowe

W krétkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych (aktywa) wykazano m.in. kwoty sktadek
z tytutu ubezpieczen majgtkowych i innych, kwoty prowizji od kredytéw i pozyczek, wartosé
rozliczen miedzyokresowych zwigzanych z otwarciem salonu sprzedazy oraz kosztéw
wprowadzenia do oferty marek wtasnych, prenumeraty, abonamenty itp.

34



16.

17.

18.

19.

20.

GRUPA INTERNITY S.A.
Sprawozdanie finansowe od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 roku

Tabela 16.1: Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne — struktura

Lp. Rozliczenie migedzyokresowe czynne 31.12.2021 31.12.2020

1 Optaty licencyjne (za prawo do upgrade) 92 847,91 85 890,56
2 Polisy ubezpieczenia majatkowe oraz OC 101 980,26 98 916,54
3 Prowizje oraz podatek zaptacone od pozyczek / kredytow 37 615,36 3377,44
4 nR:\:/i(;z;:;Tonr:;edzyokresowe kosztow marek wtasnych i 288 000,00 94 502,22
5 Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw ustug budowlanych 514 662,99 577 251,71
6 Inne 18 962,01 91 762,07

Razem 1054 068,53 951 700,54

Wspdlne przedsiewziecia, ktére nie podlegajg konsolidacji

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym podmioty z Grupy
nie prowadzity wspdlnych przedsiewzieé, ktdre nie podlegatyby konsolidacji.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Wartos¢ srodkdw pienieznych zgromadzonych na rachunkach VAT, o ktérych mowa w mowa w: a)
art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243
i 2354), b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243) wynosita na dzien 31 grudnia 2021 roku 111 615,18
ztotych (na dzien 31 grudnia 2020 roku 106 971,52 ztotych).

Sprzedaz

Zaréwno Jednostka dominujgc jak i podmioty zalezne prowadzg podobng dziatalno$¢ gospodarcza.
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatdw dotyczg w catosci sprzedazy
wykonczeniowych materiatéw budowlanych, wyposazenia sanitarnego oraz grzejnego, a takze
projektowania i wykonawstwa w zakresie wykanczania wnetrz.

Struktura terytorialna sprzedazy - ponad 99 % sprzedaz krajowa.

Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Grupe umoéw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg
i wynik finansowy jednostki

Grupa nie posiada uméw nieuwzglednionych w bilansie majgcych wptyw na sytuacje majgtkows,
finansowa i wynik Grupy.

Dziatalnosc¢ zaniechana

W roku obrotowym Spdtka oraz podmioty objete konsolidacjg nie zaniechaty prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnosci. Spotki nie planujg zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci w nastepnym
roku obrotowym.
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21. Podatek dochodowy

Tabela 22.1: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od wyniku finansowego (zysku/straty) brutto
Podstawa prawna
(obowigzkowa dla wartosci
wiekszych badz réwnych 20
Warto$é 000zt)
Z zyskéw Zinnych zrédet
Wyszczegolnienie taczna kapitatowych przychodow art. ust. pkt lit.
A. Zysk/strata brutto za dany rok 8078 801,70 8 078 801,70
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate
roznice pomiedzy zyskiem/ strata dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych, w tym: - -
1. Przychody z tyt. dotacji
2. Inne
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezagcym, w tym: - 2210 285,96 2210 285,96
1. Otrzymane od dostawcow tzw.bonusy
zwigzane ze skalg zakupdéw - 1459 388,08 1459388,08| 16
2. Aktualizacja wartosci inwestycji
(nieruchomosci) - 654 392,00 654 392,00 16
3. Niezrealizowane rdéznice kursowe - 96 505,88 96 505,88 9b
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubiegtych, w tym: 1239 863,87 1239 863,87
1. Otrzymane od dostawcéw tzw.bonusy
zwigzane ze skalg zakupéw 1147 615,48 114761548 | 16
2. Niezrealizowane rdéznice kursowe 92 248,39 92 248,39 9b
E. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/
stratq dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych, w tym: 272 484,89 272 484,89
1. Koszty z tyt. wyceny bilansowej udziatéw
2. Wptaty PFRON 133 507,76 133507,76 | 16
3. Koszty spisania naleznosci 37 439,57 37 439,57 16
4. Koszty rodzajowe NKUP 101 537,56 101 537,56 16
5. Inne 133 507,76 133507,76 | 16
6. Darowizny 16
F. Koszty nie uznawane za koszty uzyskania
przychodéw w biezacym roku, w tym: 1963 205,52 1963 205,52
1. Koszty odpiséw aktualizacyjnych zapasy i
naleznosci 1176 915,70 1176 915,70 16
2. Réznice kursowe 44 757,60 44 757,60 | 9b
3. Inne rozliczenie miedzyokresowe kosztow 741 532,22 741532,22 16
4.nne
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychoddéw w roku biezagcym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, w tym: - 247 293,26 247 293,26
1. Koszty poniesione w 2021, na ktdre byty
odpisy w latach wczes$niejszych - -1 16
2. Réznice kursowe - 179 410,99 179410,99| 9b
3. Réznica miedzy amortyzacjg ksiegowaq a
podatkowa - 67 882,27 67 882,27 | 16
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 45 924,59 45 924,59
1. Korekty konsolidacyjne 45 924,59 45 924,59
J. Podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym 9 142 701,35 9142 701,35
K. Podatek dochodowy 1739 859,77 1739 859,77
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Objasnienie struktury przeptywoéw pienieznych

Ponizej objasnienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektdrych pozycji w bilansie i tych
samych pozycji w rachunku przeptywodw pienieznych

Tabela 23.1: Objasnienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie i tych
samych pozycji w rachunku przeptywoéw pienieznych

Lp. | Tytut Zmiana Zmiana w rachunku Réznica Wyjasnienie
bilansowa przeptywow pienieznych
Zmiana stanu rezerw na zapasy
1 Zapasy -11 969 686,04 -13 348 258,49 1378572,45 | oraz przeklasyfikowanie czesci
zapasu na srodki trwate
Zmiana stanu rezerw na
2 | Naleznosci -527 781,72 -856 781,72 329 000,00 | N@leznosd oraz zmiana stanu
naleznosci z tyt. sprzedanych
Srodkéw trwatych
3 | Rezerwy 23491521 1119301,70 | - 884 386,49 Zmiana stanu rezerw na
naleznosci oraz Zapasy

Dodatkowo w innych korektach z przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej wykazano kwote 55 tys. ztotych
wynikajacg ze zmiany wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych ptatnosci walutowe (forward).

23. Informacja o jednostkach, w ktérych jednostki powigzane sg wspélnikami ponoszgcymi
nieograniczona odpowiedzialno$¢ majatkowa

Tabela 24.1: Informacja o jednostkach, w ktorych jednostki powigzane sg wspdélnikami ponoszacymi
nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa

Dane wspdlnika Dane Podmiotu, w ktérym wspélnik ponosi nieograniczong odpowiedzialnos¢
ponoszacego majatkowa
Lp. nieograniczong
odpowiedzialnos¢ N - .
majatkowa azwa res orma prawna
PRODESIGNE Spétka z ograniczong . ,
1 | PRODESIGNE Sp. z 0.0. odpowiedzialnogcia Sp.K. z siedzibg \‘;\Il'a'?:gw:ka 3 igom”;i viows
w Warszawie v
INTERNITY tODZ Spétka z . ) )
2 | INTERNITY tODZ Sp. z 0.0. ograniczong odpowiedzialnoscia :gXVLZZLeWSklegO izom“;id fowa
Sp.K. z siedziba w todzi ! v
DIGITAL INTERIORS Spétka z . .
3 | DIGITAL INTERIORS Sp. z 0.0. | ograniczong odpowiedzialnoscia l;:;slélclj:gwska 61 izom“;id towa
Sp.K. z siedzibg w Piasecznie v

24. Istotne transakcje ze stronami powigzanymi

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej Jednostki dominujqgcej

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Jednostka dominujgca nie wyptacata
wynagrodzen cztonkom Rady Nadzorczej Spétki.

Wynagrodzenia Zarzqgdu Jednostki dominujgcej

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym wartos¢ wynagrodzen Zarzadu
Jednostki dominujacej wyniosta 816 tys. ztotych
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Transakcje z podmiotami powigzanymi
Jednostka dominujgca prowadzi biezgcg operacyjng wspoétprace z podmiotami zaleznymi:

Prodesigne Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K..
Internity £6dz Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa
Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa

Internity Krakow Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujace transakcje:

sprzedazy towaréw,
zakup towarow,
sprzedaz innych ustug (w tym m.in. wynajem powierzchni magazynowej; wynajem lokalu),

sprzedaz ustug ksiegowych oraz pozostatych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym wartos¢ transakcji Jednostki
dominujgce] ze spétkami zaleznymi przedstawia tabela ponizej:

Tabela 25.1: wartos¢ transakcji Jednostki dominujacej ze spétkami zaleznymi

Lp. | Podmiot powigzany o :c:zzf;§ o tyzsall(:ll_?\l‘;
1 Prodesigne Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K. 4164,8 211,2
2 Prodesigne Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2,6
3 Digital Interiors Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.K. 20160,1 208,2
4 Digital Interiors Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 0,4
5 Internity t6dz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K. 7528,8 14,3
6 Internity £t6dz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 0,2
7 INTERNITY CREO Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 0,7
8 Internity Krakéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 1133,7
9 INTERNITY WARSZAWA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 0,8

Razem 32992,1 433,7

Pozostate transakcje Jednostki dominujgcej z podmiotami powigzanymi

Spdtka Internity SA dokonata wptaty na poczet objecia udziatoéw w spoétce Internity Krakdw Sp.
z 0.0. w wysokosci 300 tys. zt.

Spétka Internity SA dokonata wptaty na poczet objecia udziatéw w spdtce Internity Warszawa
Sp. z 0.0. w wysokosci 5 tys. zt.

Spoétka wspétpracuje z podmiotem PB Komplex Kozifiski Spétka Jawna w zakresie zakupu ustug
budowlano-remontowych zwigzanych z wykoriczeniem mieszkan pod klucz. Podmiot ten jest
powigzany z cztonkiem Rady Nadzorczej panem Pawtem Kozinskim. W ciggu 2021 roku wartos¢
zakupdéw od PB Komplex Kozinski Spotka Jawna wyniosta 55 tys. ztotych. Wartos¢ sprzedazy
towardw wyniostfa 27 tys. ztotych.

Spoétka korzystata z ustug doradczych Roberta Niessner, bedgcego prezesem spotki zaleznej
Prodesigne Sp. z o0.0. oraz osobg zarzadzajagcg Prodesigne Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.K.. W ciggu 2021 roku warto$¢ zakupionych ustug wyniosta 204 tys.
ztotych.

Spétka korzystata z ustug doradczych Grzegorza Wojnarowskiego, bedgcego prezesem spotki
zaleznej Internity t6dz Sp. z 0.0. oraz osobg zarzadzajaca Internity £6dz Spoétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig Sp.K.. W ciggu 2021 roku warto$¢ zakupionych ustug wyniosta 144 tys.
ztotych.

Spétka korzystata z ustug doradczych Andrzeja Wéjcika, bedgcego prezesem spotki zaleznej
Internity Krakow Sp. z 0.0.. W ciggu 2021 roku wartos¢ zakupionych ustug wyniosta 132 tys.
ztotych.

W ocenie Zarzadu wszystkie ww. transakcje zawarte byty na warunkach nie odbiegajgcych od
warunkéw rynkowych.

Spétka w ramach prowadzenia normalnego toku dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg towaréow
i ustug dokonywata sprzedazy rowniez dla podmiotdw powigzanych, w tym oséb, ktére s3
cztonkami organdw zarzgdzajgcych, nadzorujacych czy administrujgcych Spétki. Wartos¢ tych
transakcji w ciggu roku 2021 dla poszczegdlnego podmiotu/osoby nie przekroczyta 50 tys.
ztotych. Transakcje zawarte byty na warunkach nie odbiegajgcych od warunkéw rynkowych.

W roku obrotowym Spétka nie zawierata innych istotnych transakcji, na warunkach innych niz
rynkowe, ze stronami powigzanymi, w tym z osobami, ktére sg cztonkami organéw
zarzadzajgcych, nadzorujgcych czy administrujgcych Spétki.

Transakcje pozostatych podmiotow z Grupy

Spétka Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. dokonata transakcji
sprzedazy towaréw handlowych oraz pozostatych ustug w 2021 do Internity SA na kwote
211,2 tys. ztotych.

Spétka Prodesigne Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. korzysta z ustug doradczych
pomiotu Grupinski Kozinski Spétka jawna, ktory to podmiot jest powigzany z Piotrem Koziriskim
oraz Piotrem Grupinskim — cztonkami Zarzadu Jednostki dominujgcej. W ciggu 2021 roku
warto$¢ wynagrodzen z tego tytutu wyniosta 283 tys. ztotych.

Spétka Internity tédz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. dokonata transakcji
sprzedazy towardw handlowych w 2021 do nastepujgcych podmiotow:

- do Internity SA: 14 tys. zt

- do Prodesigne Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K.: 2 tys. zt,

- do Digital Interiors Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K.: 2 tys. zt,

Spétka Internity tddZz Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. korzysta z ustug
doradczych pomiotu Grupinski Kozinski Spétka jawna, ktéry to podmiot jest powigzany
z Piotrem Kozifiskim oraz Piotrem Grupinskim — cztonkami Zarzadu Jednostki dominujacej.
W ciggu 2020 roku wartos$¢ wynagrodzen z tego tytutu wyniosta 945 tys. ztotych.

Spétka Internity £édz Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. objeta udziaty oraz
dokonata wptaty na poczet kapitatdw nowotworzonej spotki Tymienieckiego Sp. z o.o.
w wysokosci 5 tys. ztotych.

Spétka Internity £6dz Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. udzielita pozyczki spoétce
Internity Creo Sp. z 0.0. w wysokosci 1 000 tys. ztotych.

Spoétka Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. dokonata transakcji
sprzedazy towardw handlowych oraz ustug w 2021 do nastepujgcych podmiotow:

- do Internity SA: 208 tys. zt

Spétka Digital Interiors Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig dokonata transakcji sprzedazy
ustug do Spotki Spétka Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
o wartosci 276 tys. ztotych.
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W ocenie Zarzadu wszystkie ww. transakcje zawarte byty na warunkach nie odbiegajgcych od
warunkéw rynkowych.

W roku obrotowym Spédtka lub Spétki z Grupy nie zawieraty innych istotnych transakcji, na
warunkach innych niz rynkowe, ze stronami powigzanymi, w tym z osobami, ktére sg cztonkami
organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych czy administrujgcych Spotki.

Zatrudnienie

W roku obrotowym przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe byto nastepujgce:

Tabela 26.1: Zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Grupa zawodowa Przecietna liczba zatrudnionych

31.12.2021 31.12.2020
Pracownicy umystowi 83 74
Pracownicy fizyczni 22 22
Razem 105 96

Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone cztonkom organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych Spotki

W roku sprawozdawczym Spétka nie udzielata pozyczek ani $wiadczen i podobnym charakterze
cztonkom organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych Spétki.
Wynagrodzenie firmy audytorskiej

Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne w danym
roku obrotowym wyniosto:

Tabela 28.1: Wynagrodzenie firmy audytorskiej

Tytut 31.12.2021 31.12.2020
Badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1 26 000,00 26 000,00
ustawy o biegtych rewidentach

Inne ustugi atestacyjne

Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi 10 000,00 10 000,00
Razem 36 000,00 36 000,00

Wynagrodzenie za pozostate ustugi dotyczy przegladow konsolidacyjnych spétek z Grupy.
Dane o potaczeniu
W 2021 roku nie miaty miejsca zadne potaczenia spotek.

Informacje dotyczace instrumentéw finansowych

W ramach ograniczania ryzyka walutowego Spdtka, w zaleznosci od sytuacji rynkowej oraz
zapotrzebowania, dokonuje zakupu walut na potrzeby spfaty zobowigzan z datg przyszta
(transakcje terminowe zakupu walut typu forward). Na dzier 31 grudnia 2021 roku Spétka
posiadata otwarte pozycje z tytutu transakcji forward na zakup EUR z terminem realizacji od
stycznia do marca 2022 roku. Wartosé NPV dla tych transakcji wyniosta na dzief bilansowy
14 049,78 ztotych (ujemny wptyw na wynik finansowy w powyzszej kwocie).
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Tabela 30.1: Podziat aktywéw finansowych wedtug kategorii

Lp

Wyszczegdlnienie

Aktywa
finansowe
przeznaczone
do obrotu

Pozyczki

wiasne

udzielone i
naleznosci

Aktywa
finansowe
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne
do
sprzedazy

Aktywa
finansowe
stanowigce
zabezpieczenie

Udziaty w
jednostkach
podporzadkowanych

Razem

Aktywa finansowe
dtugoterminowe

1.1

w jednostkach
powigzanych

- udziaty lub akcje

1.2.

w pozostatych
jednostkach

Aktywa finansowe
krétkoterminowe
(bez srodkéw
pienieznych)

2.1.

w jednostkach
powigzanych

- udzielone
pozyczki

2.2,

w pozostatych
jednostkach

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

2.3.

pozostate

Aktywa finansowe
ogoétem, w tym:

3.1

wycenione w
wartosci godziwej

3.2

wycenione w
skorygowanej
cenie nabycia

3.3.

wycenione w
cenie nabycia

Tabela 30.2: Szczeg6towy zakres zmian wartosci aktywow finansowych

Lp

Wyszczegolnienie

Aktywa
finansowe
przeznaczone
do obrotu

Pozyczki
udzielone i
naleznosci

wiasne

Aktywa
finansowe
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne
do
sprzedazy

Aktywa
finansowe
stanowigce
zabezpieczenie

Udziaty w
jednostkach
podporzadkow
anych

Razem

Aktywa finansowe na
poczatek okresu

55 260,97

55 260,97

Zwigkszenia (tytuty):

2.1.

- nabycie /
udzielenie pozyczki

2.2,

- odsetki naliczone
wg efektywnej stopy
procentowej

2.3.

- aktulizacja wartosci

Zmniejszenia (tytuty):

55 260,97

55 260,97

3.1.

- sprzedaz/sptata
pozyczki

3.2

- aktualizacja
wartosci

55 260,97

55 260,97

Aktywa finansowe na

koniec okresu
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Tabela 30.3: Ryzyko kredytowe — maksymalna kwota straty na jakg narazona jest Spétka

Lp. Wyszczegoélnienie Maksymalna strata
1 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu -
1.1. - instrumenty pochodne
1.2. - jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych
1.3. - pozyczki
1.4. - dtuzne papiery wartosciowe
1.5. - inne aktywa narazone na ryzyko kredytowe
2 Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne
2.1. - pozyczki
2.2. - dtuzne papiery wartosciowe
2.3. - inne aktywa narazone na ryzyko kredytowe
3 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci -
3.1. - pozyczki
3.2. - dtuzne papiery wartosciowe
3.3. - inne aktywa narazone na ryzyko kredytowe
4 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy -
4.1, - jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych
4.2. - pozyczki
4.3. - dtuzne papiery wartosciowe
4.4, - inne aktywa narazone na ryzyko kredytowe
5 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4928 048,13
6 Pozostate naleznosci 4134912,90
7 Zobowigzania warunkowe
Razem 9062 961.03

Tabela 30.4: Przychody finansowe - odsetki

Odsetki naliczone i niezrealizowane w tym:

Odsetki wg terminéw zaptaty od aktywéw ST
Lp Wyszczegoélnienie nali_czone i obje.tych i
zrealizowane odpisem
do3 powyzej3 do | powyiej12 | aktualizujgcym
miesiecy 12 miesiecy miesiecy
1 | Wobec jednostek powigzanych -
1.1. | - dtuzne instrumenty finansowe -
1.2. | - pozyczki udzielone -
1.3. | - naleznosci wtasne -
1.4. | - inne aktywa -
2 | Wobec pozostatych jednostek 1440,88 - - - 1440,88
2.1. | - dtuzne instrumenty finansowe
2.2. | - pozyczki udzielone
2.3. | - naleznosci wiasne
2.4. | - lokaty i inne aktywa 1440,88 1440,88
Razem 1 440,88 - - - 1 440,88
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Tabela 30.5: Koszty finansowe - odsetki

30.

31.

Odsetki naliczone i niezrealizowane wg
Odsetki termindéw zaptaty:
A ofrmre . n Odsetki
Lp Wyszczegoélnienie naliczone i ozétem
zrealizowane do3 powyzej 3 do powyzej 12 g
miesiecy 12 miesiecy miesiecy
1 | Wobec jednostek powigzanych -
2 | Wobec pozostatych jednostek 265 384,31 - - - 265 384,31
- zobowigazania finansowe
2.1 -
przeznaczone do obrotu
2., | Ppozostate krétkoterminowe 265 384,31 265 384,31
zobowigzania finansowe
Razem 265 384,31 - - - 265 384,31

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym w zakresie ryzyka walutowego, kredytowego
i ptynnosci zostaty opisane w Sprawozdaniu zarzadu z dziatalnosci Spétki w punkcie XV.

Warto$¢ iywnosci przekazanej organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty
za marnowanie Zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy —

W 2021 roku Spétka nie przekazywata zywnosci oraz nie ponosita optat za marnowanie
Zywnosci.

Kwota i charakter poszczegdélnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie

W 2021 roku nie wystgpity pozycje przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystgpity incydentalnie.

Piotr Krzysztof Grupinski

Prezes Zarzadu INTERNITY S.A.

Warszawa, 24 maja 2022 roku

Piotr Robert Kozinski

Wiceprezes Zarzadu INTERNITY S.A.

Anna tapkiewicz
Gtowna Ksiegowa (Sporzadzita)
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SPRAWOZDANIE ZARZADU INTERNITY S.A. Z DZIAtALNOSCI GRUPY W ROKU 2021

Wprowadzenie

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERNITY Spdtka Akcyjna za okres
od dnia 1 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 roku obejmuje:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

=  bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2021 roku, ktéry po stronie aktywdw i pasywoéw
wykazuje sume: 71 721 872,86 zt

= rachunek zyskow i strat wykazujacy zysk netto w kwocie 5 731 171,76 zt,

= Zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujgce zwiekszenie stanu kapitatu wtasnego
w kwocie: 2 738 921,42 z,

= Rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych
w kwocie: 3 224 648,65 71,

* |nformacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Jednostka dominujgca sporzgdzajgca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest INTERNITY
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej: Jednostka dominujgca lub Spoétka).

Badania sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERNITY Spdtka Akcyjna za rok
obrachunkowy 2021 dokonata biegta rewident pani Katarzyna Kiec-Domanska dziatajaca
w imieniu WBS Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Badania sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERNITY Spodtka Akcyjna za rok
obrachunkowy 2020 dokonata biegta rewident pani Katarzyna Kiec-Domanska dziatajaca
w imieniu WBS Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Opis organizacji Grupy kapitatowej

Jednostka dominujgca sporzgdzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest INTERNITY
Spdétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej: Jednostka dominujgca lub Spoétka).

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe nastepujgcych
Spédtek zaleznych bezposrednio lub posrednio od INTERNITY S.A.

= Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

(INTERNITY SA posiada 70% udziatow w kapitale zaktadowym Prodesigne Sp. z 0.0. oraz
70% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Dodatkowo Prodesigne Sp. z o.0., bedac
komplementariuszem, posiada 1% udziatéw w kapitale Prodesigne Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 1% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw.) Nabycie
udziatéw w odbyto sie 18 czerwca 2008 roku

Spétka Prodesigne sp. z 0.0. konsolidowana jest metoda petna.
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=  Prodesigne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa z siedzibg w
Warszawie

(INTERNITY S.A. posiada bezposrednio 97,4% udziatow w kapitale zakladowym Prodesigne
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 69,5% gtosdow na zgromadzeniu
wspdlnikéw i udziatu w zysku. Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada
udziaty poprzez swojg Spotke zalezng Prodesigne Sp. z 0.0.) Nabycie udziatéw w odbyto sie
18 czerwca 2008 roku.

Spétka Prodesigne Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. konsolidowana jest
metoda petna.

= |nternity £tédzZ z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi

INTERNITY SA posiada 98% udziatéw w kapitale zaktadowym Internity £édz Sp. z 0.0. oraz
98% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikow.

Dodatkowo Internity tédz Sp. z 0.0., bedac komplementariuszem, posiada 1% udziatow w
kapitale Internity tédz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 1% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikow.

Spétka zostata utworzona 08.02.2010 roku przez obecnych udziatowcow.

Spétka Internity £6dz Sp. z 0.0. konsolidowana jest metodg petna.

= [Internity todz Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa z siedzibg
w todzi

INTERNITY S.A. posiada bezposrednio 99,6% udziatéw w kapitale zaktadowym Internity
£6dz Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp. K. oraz 69,3% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw.

Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada udziaty poprzez swojg Spétke zalezng
Internity £édz Sp. z 0.0.

Spétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcdw.

Spoétka Internity £édz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. konsolidowana jest
metoda petna.

= Digital Interiors Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Piasecznie

INTERNITY SA posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Digital Interiors Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku zostat podwyzszony kapitat spétki z kwoty 5 000 zt do
kwoty 50 000 zt poprzez utworzenie 900 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy
(tacznie 45 000 zt). Udziaty zostaty objete przez jedynego wspdlnika tj. spotke Internity SA.

Dodatkowo Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, bedac
komplementariuszem, posiada 1% udziatdw w kapitale Digital Interiors Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. oraz 1% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow.

Spétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcéw.

Spotka Digital Interiors Sp. z 0.0. konsolidowana jest metoda petna.
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= Digital Interiors Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowa
z siedzibg w Piasecznie

W 2020 roku Internity SA nabyfa 10% udziatu w zysku od wspdlnika.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku Wspdlnicy podjeli uchwate o wyrazeniu zgody na
whiesienie przez wspdlnika Internity SA dodatkowego wktadu pienieznego w wysokosci
1200 000 zt.

Na dzien bilansowy INTERNITY SA posiada 99,9% udziatow w kapitale zaktadowym Digital
Interiors Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz 99% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw i udziatu w zysku.

Dodatkowo, jak opisano powyzej, INTERNITY posiada udziaty poprzez swojg Spétke zalezng
Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spétka zostata utworzona w 2010 roku przez obecnych udziatowcdw.

Spétka Digital Interiors Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. konsolidowana jest
metoda petna.

= Internity Creo Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w todzi

Spoétka zostata zawigzana w dniu 22 pazdziernika 2020 roku. Kapitat zaktadowy wynosi
1 MLN ztotych. 100% udziatdw zostato objetych przez Internity £8dz spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.K.. ktéra to spotka jest kontrolowana przez Internity SA jak opisano
powyzej.

Internity Creo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg petna.

= [Internity Krakéw Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
Spoétka zostata zawigzana w dniu 8 lutego 2021 roku przez aktualnych udziatowcow.

Internity SA posiada bezposrednio 70% udziatéw w kapitale zaktadowym i 70% udziat
w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikdw. Internity objeto udziaty o wartosci nominalne;j
7 tys. ztotych w zamian za wktad pieniezny 300 tys. ztotych (réznica zostata przekazana na
kapitat zapasowy).

Internity Krakéw Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metoda
petna.

= Internity Warszawa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
Spétka zostata zawigzana w dniu 22 czerwca 2021 roku przez obecnych wspdinikow.

Internity SA posiada 100% udziatéw w kapitale oraz 100% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw.

Spdtka nie rozpoczeta jeszcze dziatalnosci.

Internity Warszawa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metodg
petng

= Tymienieckiego 17 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z siedziba
w Warszawie

Spoétka zostata zawigzana w dniu 8 lipca 2021 roku. Przez obecnych udziatowcow.
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Internity SA kontroluje spdtke poprzez spotke zalezng Internity tddz spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. K. , ktéra posiada 100% udziatéw i praw gtosu na zgromadzeniu
Tymienieckiego 17 Sp. z 0.0..

Spdtka nie rozpoczeta jeszcze dziatalnosci.

Tymienieckiego 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig konsolidowana jest metoda
petna.

Strukture Grupy na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawia schemat ponizej:

INTERNITY S.A.

DIGITAL INTERIORS SP. Z
0.0. PRODESIGNE SP. Z 0.0.

SP.K.

DIGITAL INTERIORS

| L i
S tonz el @ S

—
|

Tymienieckiego 17 SP.Z 0.0.

INTERNITY CREO SP. Z 0.0.

Charakterystyka struktury aktywow i pasywow Grupy kapitatowej

W aktywach Grupy 26,9% stanowig aktywa trwate natomiast 73,1% to aktywa obrotowe.
W aktywach obrotowych 67,3% wartosci stanowia zapasy towardw, 10,7 % to naleznosci
krotkoterminowe, 20,0 % to Srodki pieniezne, a 2,0 % to krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe.

W pasywach Grupy 31,0% stanowig kapitaty, natomiast 65,9 % to zobowigzanie i rezerwy na
zobowigzania oraz 3,1% to kapitat mniejszosci.

Biorgc pod uwage wysokos¢ srodkéw pienieznych posiadanych przez Grupe, limity w ramach
linii kredytowe] w bankach oraz dodatkowo wartos¢ naleznosci krétkoterminowych i zapaséw
sytuacje w zakresie ptynnosci Grupy nalezy uznad za stabilna.

Wskazniki ptynnosci finansowej 31.12.2021 31.12.2020
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
1 aktywa obrotowe 1,16 1,24

zobowiazania kréotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
2 aktywa obrotowe - zapasy 0,38 0,45

zobowigzania kréotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
3 srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 0,23 0,25
zobowiazania kréotkoterminowe

| Wskazniki rentownosci 31.12.2021 31.12.2020
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Rentownos¢ majatku (ROA)
1 wynik finansowy netto x 100%

przecietny stan aktywow

9,2%

5,3%

Rentownosc netto
2 wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy

3,6%

2,1%

Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE)
3 wynik finansowy netto x 100 %
przecietny stan kapitatéw wtasnych

28,3%

14,2%

Wskazniki efektywnosci dziatania

31.12.2021

31.12.2020

Szybkos¢ obrotu zapaséw

1 (przecietny stan zapaséw * 365)

przychody ze sprzedazy

66,46

62,51

Szybkos¢ obrotu naleznosci

(przecietny stan naleznosci * 365)

przychody ze sprzedazy

12,12

14,61

Szybkos¢ obrotu zobowigzan

(przecietny stan zobowigzan krétkoterminowych * 365)

przychody ze sprzedazy

84,88

78,09

Jak wynika z zaprezentowanych wskaznikéw Grupa poprawita istotnie wszystkie wskazniki
rentownosci. Jest to wynikiem zwiekszania marzy poprzez zwiekszenie udziatu w sprzedazy

towardw z grupy marek wtasnych, ktdre sprzedawane sg z wyzszg rentownoscia.

Na koniec roku Grupa zatrudniata 105 oséb (w przeliczeniu na petne etaty).

Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatowych

dokonanych w ramach Grupy w roku obrotowym

W 2021 Internity SA objeta udziaty w nowoutworzonych podmiotach:

= Internity Krakow sp. z 0.0. - Internity SA posiada bezposrednio 70% udziatéw w kapitale
zaktadowym i 70% udziat w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikéw. Internity objeto udziaty
o wartosci nominalnej 7 tys. ztotych w zamian za wktad pieniezny 300 tys. ztotych (rdznica

zostata przekazana na kapitat zapasowy).

= |nternity Warszawa Sp. z .0.0. — - Internity SA posiada bezposrednio 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 100% udziat w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikdw. Internity
objefo udziaty o wartosci nominalnej 5 tys. ztotych.

W 2021 roku Internity £édz spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sp. K. objeta udziaty w
nowoutworzonej spotce Tymienieckiego 17 Sp. z 0.0. — posiada 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym i 100% udziat w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikdw; wartos¢ nominalna

udziatéw 5 tys. ztotych.
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VL.

VII.

Opis istotnych pozycji pozabilansowych

Do najistotniejszych pozycji pozabilansowych Grupy nalezg zobowigzania wekslowe z tytutu
zawartych uméw leasingu operacyjnego.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Przychody Grupy ze sprzedazy towardw i ustug w 2021 roku wyniosty 160 929 tys. ztotych
i wzrosty o okoto 23 % w poréwnaniu do przychoddw za 2019 rok (w 2020 roku wyniosty 130
457 tys. ztotych, 123 026 tys. ztotych w 2019 roku).

EBIDTA za okres 12 miesiecy od 1.01.2021 do 31.12.2021 roku wyniosta 10 369 tys. ztotych
(5 614 tys. ztotych w 2020 roku, 3 979 tys. ztotych w 2019 roku).

W 2021 roku koszt amortyzacji wynidst 2 026 tys. ztotych (1 400 tys. ztotych w 2020 roku, 1
584 tys. ztotych w 2019 roku). Koszt ten uwzglednia koszty z tytutu amortyzacji srodkéw
trwatych uzywanych na podstawie umow leasingu.

Wynik netto Grupy za 2021 rok to zysk w wysokosci 5 731 tys. ztotych (w 2020 roku zysk netto
2 688 tys. ztotych; w 2019 roku zysk netto w wysokosci 1 422 tys. ztotych).

Kapitaty wtasne na dzien 31 grudnia 2021 wyniosty 22 166 tys. zt i (na dzien 31 grudnia 2020
roku 19 427 tys. zt). Dodatni wynik za 2020 rok zwiekszyt warto$c¢ kapitatdw, natomiast wyptata
dywidendy wptynety na zmniejszenie kapitatow.

Zarzad Spotki Internity proponuje, aby zysk netto Internity SA za rok od dnia 1 stycznia 2021
do dnia 31 grudnia 2021 roku w kwocie 5 866 107,18 ztotych przeznaczy¢ w czesci stanowigcej
kwote 1 574 868,60 ztotych na wyptate dywidendy, tak by kwota dywidendy wyniosta 0,20 zt
(stownie: 20 groszy) na 1 akcje. Natomiast pozostatg cze$¢ pozostawié w Spotce.

Zarzad przewiduje utrzymanie stabilnej sytuacji finansowej Grupy w kolejnym roku,
z uwzglednieniem wptywu ewentualnej materializacji ryzyk, o ktérych mowa w punkcie XV
niniejszego sprawozdania, w szczegdlnosci ryzyka zwigzanego ze ograniczeniami
w funkcjonowaniu gospodarki w zwigzku z zagrozeniem epidemicznym

Czynniki i zdarzenia majace wpltyw na osiggniety wynik finansowy w roku obrotowym od
dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku

Wynik finansowy w roku od 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku jest rezultatem
przede wszystkim dziatalno$ci operacyjnej spotek z Grupy.

Wynik z dziatalnosci sprzedazowej jest konsekwencjg nastepujacych zdarzen i czynnikow:
= sprawdzonym modelem biznesowym dziatania i sprzedazy;

= inicjatywami oraz inwestycjami zwigzanymi z rozszerzaniem profilu dziatalnosci i
zwiekszeniem oferty produktowej m.in. zwigzanej z wprowadzaniem marek wtasnych
produktow;

= poprawg rozpoznawalnosci marki oraz dostepnosci;
= korzysci skali;

=  bardzo dobrym przygotowaniem Spétki do dziatalnosci i obstugi wiekszosci proceséw spoza
lokalizacji Spoétki;
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szybkimi i skutecznymi dziataniami zwigzanymi ze zmiang modelu funkcjonowania
w okresie lockdown’u gospodarki, zapewnienie bezpiecznych warunkéw zakupu klientom
oraz warunkow pracy pracownikom.

Wynik ten zostat osiggniety w sprzyjajacej koniunkturze rynkowej jednak przy duzej i rosnacej
konkurencyjnosci ze strony firm dziatajgcych w modelu sprzedazy on-line.

Wykaz najwazniejszych zdarzen i opis dokonan przed i po dniu bilansowym

Do najistotniejszych zdarzen w okresie od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021
roku nalezaty:

wynajecie dodatkowej powierzchni w salonie przy ul. Duchnickiej w Warszawie, w ramach
ktorej przygotowano tzw. wzorcownie, czyli miejsce ktére stuzy przede wszystkim jako
miejsce do pracy dla projektantdw i architektow Spotki jak i zewnetrznych, spotkan
z klientami; miejsce wyposazone jest w prébniki towardw z wielu asortymentow;

otwarcie nowego salonu sprzedazy w Krakowie, w tym celu zostata utworzona nowa spétka
Internity Krakdéw Sp. z o.0., przeprowadzono rekrutacje pracownikow, wynajeto lokal,
zbudowane ekspozycje towardw i rozpoczeto operacyjng obstuge klientdw i architektow;

kontynuacja dziatan zwigzanych z budowg sieci sprzedazy, otwarcie showroom ptyt
w Katowicach,

powiekszenie powierzchni magazynowej w Piasecznie,
rozszerzanie portfolio produktowego w ramach marek wtasnych,
zwiekszenie finansowania oraz wydtuzenie okresu finansowania, zmiana zabezpieczen .

Spétka zawarfa z ING Bank Slaski aneksy do umowy wieloproduktowej zwiekszajace
finansowanie do 16,1 min ztotych oraz wydtuzajace okres finansowania kredytu
odnawialnego do 30 czerwca 2023 roku; dodatkowo zostaty zmienione zabezpieczenia —
zostaty uwolnione hipoteki na nieruchomosciach w miejscowosci Catowanie oraz Karczew,
w zamian za zabezpieczenie w postaci gwarancji udzielonej przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie Umowy portfelowej linii gwarancyjnej de minimis.

rozwijanie dodatkowych funkcjonalnosci zintegrowanego systemu informatycznego,
wykorzystywanego do obstugi procesdw logistyczno-magazynowych, obstugi klienta a takze
ksiegowosci oraz kadr i ptac,

podpisanie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci dotyczacej sprzedazy catej
bedacej w posiadaniu Spétki nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Catowanie
gmina Karczew. Postanowienia okreslajg zamierzenia stron i okreslajg warunki na jakich ma
dojs¢ do transakcji sprzedazy. Z tytutu zawarcia umowy Kupujacy wptacit zadatek
w wysokosci 1.000.000 PLN netto powiekszone o VAT. Warunkiem zawarcia umowy
sprzedazy bedzie uzyskanie Warunkow Zabudowy przez Kupujgcego, a takze wszystkich
innych niezbednych zgdd administracyjnych, a nastepnie uzyskanie Pozwolenia na budowe
minimum 80.000 m2 powierzchni magazynowej lub produkcyjnej. Strony ustality, ze umowa
ostateczna powinna zosta¢ zawarta do 15 stycznia 2023 roku. W przypadku spetnienia
warunkéw transakcji uzgodniona cena sprzedazy wynosi 15,7 MLN PLN lub 18,7 MLN PLN
w zaleznosci od spetnienia sie zdarzen opisanych w umowie.

Zakup nieruchomosci gruntowej przy ul. Tymienieckiego w todzi.

Ponadto w 2021 roku odbyto sie w dniu 22 czerwca 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spotki, ktére podjeto m.in. uchwaty w nastepujacych:
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= rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Internity S.A. za okres od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia 2020 roku;

= zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Internity S.A. z dziatalnosci w roku obrotowym od
dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2020 roku;

= zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej dotyczgcego dziatalnosci Internity S.A. w
roku obrotowym od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2020 roku,

= rozpatrzenia i zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Internity S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku;

= zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Internity S.A. z dziatalnosci Grupy Internity S.A.
w roku obrotowym od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku;

= udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Internity S.A. oraz cztonkom Rady Nadzorczej
z wykonania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym od dnia 1 stycznia 2020 do dnia
31 grudnia 2020 roku;

= podziatu zysku za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2020 do dnia 31 grudnia 2020 roku oraz
wyptaty dywidendy; zgodnie z uchwatami zostata przeniesiona z kapitatu rezerwowego
Spétki kwota 290 400,64 zt i kwota ta, wraz z kwotg zysku netto w wysokosci 2 701 849,70
ztotych przeznaczona na wyptate dywidendy za rok 2020 rok. Osoby bedgce
akcjonariuszami spétki w dniu 1 lipca 2021 roku otrzymujg dywidende w wysokosci 0,38
ztotych na 1 akcje Spotki (stownie: 38 groszy), przy czym taczna kwota przeznaczona na
dywidende nie powinna przekroczy¢ kwoty 2 992 250,34 ztotych;

Podjecie dziatan w obliczu zagrozenia epidemicznego koronawirusem

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa.
W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym swiecie, a jego negatywny
wptyw nabrat dynamiki. Zarzad Spétki uwaza te sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt
w sprawozdaniu finansowym za rok 2020, lecz za zdarzenie wymagajgce dodatkowych
ujawnien.

Zarzad Internity S.A., dziaftajagc zgodnie z art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady UE nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
oraz w nawigzaniu do zalecen Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
zdnia 11 marca 2020 r. oraz komunikatu Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 12 marca
2020 r., publikuje informacje o potencjalnym wptywie zagrozenia epidemiologicznego na
dziatalnos$¢ Spotki.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem sytuacji, Zarzad Spétki na biezgco monitoruje wptyw
rozprzestrzeniania sie koronawirusa na dziatalno$¢ Spotki oraz podejmuje dziatania majace na
celu ograniczenie negatywnych skutkow finansowych.

Zarzad Spotki informuje ponadto, iz podjat wszelkie wysitki, aby dziatalno$¢ operacyjna Spotki
byta prowadzona z zachowaniem zalecen Gtéwnego Inspektora Sanitarnego, majacych na celu
ograniczenie ryzyka zachorowan, bezpieczenstwo naszych pracownikéw, klientéw i
kooperantéw. W tym trudnym okresie postawiliSmy na pierwszym miejscu nie nasze zyski tylko
na bezpieczenstwo, traktujac to jako naszg spoteczng powinnos$é. Zdecydowana wiekszos¢
naszych pracownikéw pracowata z domu.

Ewentualne nowe uwarunkowania, istotnie wptywajgce na wyniki finansowe i sytuacje Spotki
zostang opublikowane w kolejnych raportach biezgcych lub okresowych.
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XIil.

W zwigzku z tym, Zarzad Spétki zastrzega, ze faktyczne skutki rozprzestrzeniania sie epidemii
na jej dziatalno$é oraz na wyniki finansowe w 2022 roku sg na ten moment niemozliwe do
oszacowania. W szczegdlnosci trudny do przewidzenie jest wptyw pandemii na zachowania
klientow i zmiany ich nawykéw zakupowych. Spétka nie jest w stanie na ten moment
przewidziec¢ jaki wptyw na szeroko rozumiany rynek nieruchomosci, ktérego uczestnikiem jest
Spétka, beda miaty tak dynamiczne zmiany rynkowe.

Do najwazniejszych wydarzen po dniu bilansowym nalezaty:

przeniesienie salonu sprzedazy spotki Prodesigne do nowej lokalizacji przy ul. Praskiej w
Krakowie (przygotowanie nowej aranzacji ekspozycyjnej oraz rozpoczecie dziatalnosci w nowej
lokalizacji)

powiekszenie powierzchni magazynowej w Piasecznie,

wpltyw czynnikéw zewnetrznych takich jak dziatania zbrojne na Ukrainie, ktére mogg miec
wplyw na catg gospodarke Polski, a przez to posrednio na dziatalnos¢ Spoétki. Spdtka nie
posiadata na Ukrainie ani kluczowych dostawcow ani odbiorcéw, jednak Spétka nie jest w
stanie przewidzie¢ jak dziatania wojenne wptyng na ogdlne tancuchy dostaw, sytuacje
geopolityczng, nastroje konsumenckie itp.

wplyw czynnikéw zewnetrznych takich jak istotne wzrosty stép procentowych, ktére majg
przetozenie na caty rynek mieszkaniowy i sektor branzowy, w ktérym dziata Spoétka.

Przewidywany rozwdj Grupy Kapitatowej INTERNITY S.A.

W ramach realizowanej strategii rozwojowe]j Grupa planuje w najblizszym czasie

= kontynuowanie procesu optymalizacji aktualnych proceséw biznesowych oraz ich
digitalizacji w celu osiggniecia wiekszej efektywnosci dziatalnosci;

=  rozwijanie grupy zakupowej z innymi liderami branzowymi,

= poszerzanie portfolio produktowego w celu zapewnienia klientom zakupu petnego
wyposazenia wnetrz w jednym miejscu.

Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W roku obrotowym od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku Grupa nie

prowadzita dziatan w zakresie badan i rozwoju (R&D).

Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

W 2021 roku Spétka nie nabywata akcji wtasnych.

Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady)

W roku obrotowym od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku ani Spétka ani
jednostki zalezne nie posiadaty oddziatow.

Dziatalnos¢ Spoétki a ochrona srodowiska

Spoétka w swej dziatalnosci przestrzega przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska i posiada
wymagane zezwolenia. Spdtka raportuje oraz wnosi nalezne opfaty produktowe z tytutu
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XIV.

XV.

ochrony srodowiska do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego oraz opfaty wynikajgce z
Ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym do Gtéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska. W ciggu ostatnich 5 lat Spdtka nie ptacita kar z tytutu niestosowania przepiséw w
zakresie ochrony $rodowiska. W ocenie Zarzadu istnieje niewielkie prawdopodobienstwo
wptywu tego rodzaju ryzyka na jego wyniki finansowe oraz dziatalnos¢ Spofki.

Informacje dotyczace instrumentdéw finansowych

= W zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywéw srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

Kluczowe instrumenty finansowe posiadane przez Spotke to udziaty w innych podmiotach,
kredyt bankowy oraz transakcje zabezpieczajgce ptatnosci w walutach obcych (forward).

Spoétka wykorzystuje linie wielocelowg bankowg, w ramach ktdrej Spétka dysponuje kredytem
w rachunku biezgcym, do minimalizowania ryzyka istotnych zaktécen przeptywu srodkow
pienieznych.

W ramach ograniczania ryzyka walutowego Spdtka, w zaleznosci od sytuacji rynkowej oraz
zapotrzebowania, dokonuje zakupu walut na potrzeby sptaty zobowigzar walutowych z datg
przyszty (transakcje terminowe zakupu walut typu forward). Na dzier 31 grudnia 2021 roku
Spoétka posiadata otwarte pozycje z tytutu transakcji forward na zakup EUR z terminem
realizacji od stycznia do marca 2022 roku. Warto$¢ NPV dla tych transakcji wyniosta na dzien
bilansowy 14 049,78 ztotych (ujemny wptyw na wynik finansowy w tej kwocie).

Ryzyko kredytowe zwigzane 1z niesptaceniem naleznosci ograniczane jest poprzez
przyjmowanie zaliczek oraz ptatnosci przed wydaniem towaru oraz w przypadku transakcji B2B
poprzez stosowanie ubezpieczenia naleznosci.

Ryzyka zwigzane z kursem walutowych oraz ze zmianami stép procentowych opisane zostaty
w rozdziale XV punktach t) oraz u).

przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, facznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spédtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen

Ponizej przedstawiono kluczowe obszary ryzyk, ktére w ocenie Zarzagdu moggc mieé¢ wptyw na
sytuacje finansowg oraz rynkowg INTERNITY S.A. oraz Grupy Kapitatowej INTERNITY S.A.

a) Ryzyko zwigzane z prognozami i planowaniem

Decyzjom podejmowanym przez Grupe w obszarze planowania i prognozowania towarzyszy ryzyko
zwigzane z niewtfasciwym zinterpretowaniem wynikdw prowadzonych analiz iloSciowych i
jakosciowych oraz badan marketingowych. Decyzje mogg by¢ takze podejmowane na podstawie
stusznych lecz nieaktualnych juz zatozen prognostycznych, nie uwzgledniajgcych wszystkich
aspektow zmian w otoczeniu ekonomicznym, prawnym i spotecznym czy tez tempa zmian trendéw
modowych w branzy wykonczenia wnetrz. Podjete decyzje dotyczace przyjetego modelu
biznesowego, wyboru partneréw strategicznych, produktéw w portfolio czy tez dotyczgce zmian
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b)

c)

d)

e)

f)

w innych kluczowych obszarach funkcjonowania mogg mie¢ negatywny wptyw na prowadzong
przez Spétke dziatalnosc, jej sytuacje finansowaq oraz perspektywy rozwoju i pozycje rynkowa.

Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem strategii

Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem strategii moze obejmowad niepowodzenie obranej strategii
rynkowej wykorzystania istniejgcych nisz oraz zaangazowanie w sprzedaz nieodpowiednich dla
rynku produktéw. Moze to byc¢ takze nagta zmiana trendow modowych w wykonczeniu wnetrz,
w wyniku ktorej produkty stanowigce zapasy Spotki tracg zaréwno na atrakcyjnosci rynkowej, jak i
na wartosci. Stopniowe zmiany na rynku mogg tez prowadzi¢ do powolnej erozji portfolio
produktowego. Zmieniajgce sie trendy rynkowe, upodobania klientéw, czy zmiany w ich sile
nabywczej mogg transformacje branzy wykoniczenia wnetrz. Istnieje takze mozliwos¢ silnego
wzrostu konkurencji na rynku a takze wejscia nowych konkurentéw na rynki, na ktérych Spétka ma
ugruntowana pozycje.

Ryzyko zwigzane z planami Spétki dotyczacymi rozwoju

Rozszerzenie asortymentu Grupy o nowe produkty wigze sie z ryzykiem , iz obecne doswiadczenie
spotki w wyborze katalogu produktéw i producentéw oraz we wprowadzaniu do obrotu na rynek
okaze sie niewystarczajace dla zwiekszenia rentownosci spétki w wybranych obszarach.

Ewentualne problemy z wprowadzeniem na rynek, jakoscia, ciggtoscig dostaw i reklamacjami
mogtyby zaszkodzi¢ rynkowemu wizerunkowi Spétki oraz narazi¢ ja na koszty zwigzane z
odszkodowaniami ptaconymi na rzecz odbiorcéw, a tym samym negatywnie wptyngé na sytuacje
finansowg Grupy. Takze naktady poniesione na kreacje ekspozycji, marek, wybdr asortymentu,
koszty ztomowania czy przecen nietrafionych zapaséw nie pozostatyby bez wptywu na rentownosc.

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych klientéw i zamdwien inwestycyjnych

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z pozyskaniem takiej ilosci zamodwien inwestycyjnych, hurtowych,
od klientéw indywidualnych i nowych uméw na ustugi budowlane, ktéra gwarantowataby jej
poziom przychoddw umozliwiajgcy kontynuacje dynamicznego rozwoju. Moze to negatywnie
wptynac na sytuacje finansowg oraz na perspektywy rozwoju. Ryzyko to jest zwigzane réwniez z
relatywnie niskimi barierami wejscia na rynek, ktory przycigga potencjalnych konkurentéw na rynki
obstugiwane przez spotki z Grupy. Duzy wptyw na ryzyko pozyskiwania nowych klientéw i umoéw
ma takze koniunktura gospodarcza w kraju, wptywajaca na site nabywczg klientéw oraz
koniunktura w samej branzy budowlanej. W poprzednich latach wptyw na popyt na towary
oferowane przez spoétki z Grupy miata takze niedostateczna podaz firm $wiadczacych ustugi
wykonczeniowe opdzniajgcy wiele inwestycji.

Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw

Dziatalnos¢ gospodarcza i pozycja rynkowa Grupy uzaleznione sg od wyksztatcenia, doswiadczenia
zawodowego, kontaktéw i kompetencji kadry menedzerskiej oraz kluczowych pracownikow.
Utrata tych oséb lub rozpoczecie przez nie dziatalnosci konkurencyjnej mogtaby by¢ istotnym
ryzykiem dla dziatalnosci. Ewentualna utrata kluczowej kadry mogtaby mie¢ negatywny wptyw na
jej sytuacje majgtkowa i finansowa.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciag prowadzenia przez pracownikéw spétek z Grupy dziatalnosci
konkurencyjnej wobec dziatalnosci Grupy

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z utratg portfolio klientow i firm wspdtpracujacych oraz ujawnienia
tajemnicy firmy zwigzanej z wypracowanym modelem biznesowym.
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g)

h)

Ryzyko trudnosci w pozyskaniu nowych pracownikéw

Sukces sprzedazy firm dziatajgcych w tym samym segmencie uwarunkowany jest wartoscig dodang
jaka te firmy oferujg klientowi. W przypadku Spotki i jej spotek zaleznych takg wartoscig dodang
jest bardzo dobra jakos¢ obstugi, bogata oferta towaréw oraz salony sprzedazy urzadzone w
sposoéb przyjazny klientowi. Z ustug Spotki korzystajg w duzej mierze architekcii projektanci wnetrz,
ktorzy stawiajg w tym zakresie bardzo wysokie wymagania. Powoduje to konieczno$¢ zatrudnienia
przez Spotke i jej spotki zalezne odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw. Grupa prowadzi
statg i aktywng polityke w zakresie pozyskiwania nowych pracownikéw i wspétpracownikéw raz
utrzymania i rozwoju aktualnej kadry. Dziatania te wynikajag z dbatosci o zapewnienie
wystarczajgcej pod wzgledem kwalifikacji i liczebnosci kadry pracowniczej, ktéra jest jednym z
podstawowych czynnikdw niezbednych do dynamicznego rozwoju dziatalnosci, jednak w obliczu
duzej konkurencyjnosci o pracownikéw i braku publicznego systemu ksztatcenia fachowcow w
branzy wyposazenia wnetrz, pozyskanie najwiekszych talentow faczy sie z rosngcymi kosztami.

Ryzyko zwigzane z wykorzystywanymi przez spétki technologiami informatycznymi

Grupa wykorzystuje w swojej dziatalnosci kilka rozwigzan informatycznych, ktére maje kluczowe
znaczenie dla biezgcej obstugi prowadzonej dziatalnosci. Istnieje ryzyko nieprzedtuzenia umoéw z
dostawcami tego oprogramowania (licencji) lub z dostawcami odpowiedzialnymi za utrzymanie i
rozwdj tych systemdw, a tym samym znaczgcej dezorganizacji proceséw ofertowania i sprzedazy i
obnizenia wynikéw finansowych.

Dziatalnos¢ spotek z Grupy jest takie narazona na ryzyko zwigzane z naglymi usterkami w
funkcjonowaniu podstawowego sprzetu komputerowego, domen czy serweréw. Problemy
wynikajgce z awarii wykorzystywanych urzadzen i systeméw komputerowych skutkujgce
mozliwoscig niewywigzania lub nienalezytego wywigzania sie Grupy z umow i terminowych dostaw
i odbioréw towardow, mogtyby zaszkodzi¢ rynkowemu wizerunkowi Grupy oraz narazic jg na koszty
odszkodowawcze.

Ryzyko to dotyczy takze informatykdw zatrudnionych w Grupie, szczegdlnie w obliczu trudnego
rynku pracy w tym zakresie w Polsce.

Grupa stara sie ogranicza¢ ryzyko utraty danych poprzez zapewnienie odpowiedniej polityki
autoryzowanych dostepow, back-up i archiwizacje danych wymaganych przepisami prawa. Grupa
przenosi utrzymanie systemow i infrastruktury do zewnetrznych firm, posiadajgcych odpowiednie
zasoby ludzkie oraz infrastrukturalne i w ocenie zarzadu, bedgce w stanie zapewni¢ ustugi
serwisowe na wymaganym poziomie.

W przypadku zamdwien internetowych Grupa ogranicza ryzyko poprzez zapewnienie
szyfrowanego kanatu, zabezpieczenia serweréw sklepu przed nieautoryzowanym dostepem oraz
celowymi atakami przeprowadzanymi zaréwno z zewnatrz (z Internetu), jak i od srodka (z sieci
lokalnej przedsiebiorstwa).

Ryzyko zwigzane z ujawnieniem danych osobowych (RODO)

Zgodnie z RODO spétki z Grupy jako podmioty przetwarzajgce dane osobowe, zobowigzane sg do
zapewnienia organizacyjnych i technicznych s$rodkdow bezpieczenstwa oraz ciggtego
monitorowania poziomu zagrozen oraz zapewnienia odpowiednich zabezpieczen. Grupa ponosi
ryzyko zwigzane z koniecznoscig udowodnienia przed organem kontrolnym, ze wprowadzone s3
adekwatne do poziomu ryzyka i uwzgledniajg charakter dziatalnosci i mechanizmy przetwarzania
danych osobowych.

Grupa ponosi ryzyko naruszenia praw i wolnosci oséb w tym poufnosci, integralnosci oraz
dostepnosci danych.
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i)

k)

Grupa stara sie ograniczy¢ ryzyko poprzez wdrozenie wytycznych wynikajgcych z
przeprowadzonego audytu RODO, odpowiednie klauzule o poufnosci danych, zawieraniu uméw
powierzenia, aktywng polityke ograniczania dostepu do danych osobowych poprzez kategoryzacje
uzytkownikéw systemow komputerowych. W celu minimalizacji ryzyka wprowadzona zostata takze
polityka , czystego biurka”.

Ryzyko zwigzane z koniunktura

Jednym z zagrozen dziatalnosci w branzy ustug budowlanych i handlu materiatami wykonczenia
whnetrz jest duza wrazliwosé na wahania koniunktury gospodarcze;j.

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma znaczacy wptyw na rynek débr konsumpcyjnych i jest
silnie zwigzana z popytem na ustugi oferowane przez spétki z Grupy. Pogarszanie koniunktury,
ktore moze wystgpi¢ w gospodarce sprzyja zmniejszeniu popytu na ustugi i towary oferowane przez
Grupe.

Zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub naktaddéw
inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wptynac
na sytuacje finansowga Grupy. Spowolnienie rozwoju gospodarczego Polski w przysztosci, czego nie
mozna wykluczy¢, mogtoby ograniczy¢ perspektywy rozwoju Spétki, a takze obnizy¢ wartosé
oczekiwanych wynikéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z przysztym rozwojem rynku

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w ramach szeroko rozumianego rynku budownictwa mieszkaniowego
oraz ustugowego w Polsce (nie prowadzi dziatalnosci w ramach inwestycji infrastrukturalnych).
Grupa dziata w segmencie ddébr luksusowych i premium, ktdry charakteryzuje sie mniejsza
korelacja z trendami rynkowymi. Niemniej jednak, pogorszenie sie sytuacji na tym rynku, prowadzi
do zmniejszenia popytu na towary i ustugi Grupy, co w efekcie moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ operacyjng oraz sytuacje finansowg Grupy, jak rowniez na osiggane przez nig wyniki
finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

W branzy spétek z grupy ryzyko zwigzane z pojawieniem sie nowej konkurencji jest duze. Produkty
oferowane przez Grupe sg szeroko dystrybuowane na rynku przez ich producentéw. Konkurentami
sg sieci zagraniczne, ktérych dziatania handlowe nastawione sg na instalatoréw, jako grupe
docelowg, oraz lokalnie dziatajgce hurtownie i sklepy detaliczne, a takze sklepy internetowe i
platformy internetowe polskie jak i miedzynarodowe. Z uwagi na fakt, iz rynek, na ktérym Grupa
prowadzi dziatalnos¢, charakteryzuje sie niskimi barierami wejscia, szeroka dostepnos$¢ tych
samych produktéw moze mie¢ wptyw na zmniejszanie marz realizowanych przez Grupe.

W segmencie e-commerce Grupa ponosi ryzyko obnizenia osigganych marz wynikajgce z ,,wojny
cenowe]” miedzy podmiotami reklamujgcymi sie w porownywarkach cenowych. Grupa stara sie
aktywnie pozycjonowac swoje produkty, oraz wykorzystywaé dostepne ustugi analityczne Pomaga
to szybciej reagowac na potrzeby rynku i dostosowywac oferte do oczekiwan potencjalnych
klientow. Grupa ponosi jednakze ryzyko wzrostu kosztéw narzedzi analitycznych m.in. Adwords,
pozycjonowanie jest trudniejsze ze wzgledu na wiekszg konkurencje.

Ryzyko zwigzane z silng pozycjq odbiorcow

Grupa odbiorcéw produktéw i ustug, oferowanych przez spétki z Grupy jest bardzo rozproszona,
co wynika z prowadzenia przez Grupe w przewazajgcej mierze sprzedazy detalicznej oraz sprzedazy
hurtowej do mniejszych firm. W konsekwencji ryzyko uzaleznienie od Odbiorcdw jest niskie, cho¢
moze sie zdarzy¢, iz jedna duza transakcja taka jak projekt inwestycyjny — biurowiec, hotel moze
stanowic zasadnicza warto$¢ obrotow Grupy w danym roku czy okresie.
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n)

p)

a)

W segmencie e-commerce Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane z nieréwng pozycjg
negocjacyjng i brakiem lojalnosci klienta. Przepisy o handlu internetowym ufatwiajgce zwrot
towaru przez klienta generujg dodatkowe koszty zwigzane z obstuga zwrotdéw i sporami z klientem
w przypadku niewtasciwego zwrotu (narazenie na zniszczenie w transporcie).

Ryzyko zwigzane ze znaczeniem dostawcéw dla jakosci ustug swiadczonych przez Grupe

W swojej dziatalnosci Grupa korzysta z ustug $wiadczonych przez dostawcéw zewnetrznych
gtéwnie w zakresie ustug posrednictwa handlowego, transportowych i kurierskich oraz
podwykonawstwa ustug budowlano-remontowych. W zwigzku z tym dziatalno$¢ Grupy narazona
jest na ryzyko zwigzane z terminowoscig oraz jakoscig ustug. Niewywigzanie lub nienalezyte
wywigzanie sie ustugodawcéw moze skutkowac nienalezytym wywigzaniem sie zuméw zawartych
przez spotki z Grupy. Grupa ponosi takze ryzyko przekroczenia udzielonych petnomocnictw przez
posrednikdw handlowych. Sytuacje te mogg zaszkodzi¢ rynkowemu wizerunkowi Grupy oraz
narazic jg miedzy innymi na odpowiedzialnos$¢ odszkodowawczg.

Ryzyko zwigzane z udziatem kosztéw ustug obcych w strukturze kosztéw operacyjnych Grupy

Grupa korzysta z ustug Swiadczonych przez posrednikéw handlowych, architektow, firm
transportowych i innych podwykonawcéw. W efekcie Grupa ma wysoki udziat kosztéw ustug
obcych w kosztach operacyjnych, co sprawia, ze narazona jest na ryzyko wzrostu cen, zwtaszcza w
kluczowym dla znaczenia jakosci obstugi logistycznej i magazynowej. Sytuacja taka moze znaczgco
zwiekszy¢ koszty dziatalnosci Grupy i obnizy¢ jej rentownosé. W obecnej sytuacji rynkowej ryzyko
utrzymuje sie na znaczacym poziomie.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia pojawienia sie nieprawdziwych informacji dotyczacych Grupy
lub jej dziatalnosci

Grupa narazona jest na ryzyko pojawienia sie, zwfaszcza w internecie, nieprawdziwych informacji
na jej temat . Dziatania te mogg by¢ swiadomym dziataniem konkurencji lub probg wywarcia presji
przez klientéw. Ewentualne rozpowszechnianie nieprawdziwych i negatywnych informagji
dotyczagcych Grupy moze mie¢ negatywny wptyw na klientow, pracownikéow i firmy
wspotpracujgce, a tym samym negatywnie wptywac na sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng w Polsce

Na dziatalnos$¢ Grupy duzy wptyw wywierajg zaréwno wahania koniunktury gospodarczej, jak i inne
czynniki makroekonomiczne np. sita nabywcza, inflacja, dynamika konsumpcji, inwestycje i
globalizacja. Czynniki te wywierajg tym samym istotny wptyw na sytuacje ekonomiczng Grupy.
Ewentualne znaczgce pogorszenie sie sytuacji makroekonomicznej w Polsce lub w krajach
kluczowych dostawcow mogtoby wywrzec negatywny wptyw na wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Uregulowania prawne w Polsce charakteryzujg sie duzg i czestg zmiang. Przepisy dotyczace
prowadzenia przez Grupe dziatalnosci gospodarczej, ktére sg czesto nowelizowane, to przede
wszystkim Kodeks Spétek Handlowych, Ustawa o rachunkowosci, Ustawa o podatku od towardéw i
ustug, Ustawa o systemie ubezpieczen spotecznych i ustawy z nig powigzane oraz Ustawa o
podatku dochodowym od oséb prawnych. Istniejg przypadki, ze wymienione ustawy nie posiadaja
jednoznacznej interpretacji, z czego wynika dodatkowe ryzyko negatywnego wptywu na
dziatalnos$¢ i plany rozwojowe Grupy w momencie odmiennej interpretacji wybranych przepiséw
przez spotki i organy podatkowe szczegdlnie w obliczu prerogatyw tych organow takich jak klauzula
obejscia prawa, czynnosci pozornej itp. Konieczno$é poniesienia nieplanowanych wydatkow czy
zwrotow moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje.
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s)

t)

u)

v)

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi i celnymi

Niestabilno$¢ i nieprzejrzystos$¢ polskiego systemu podatkowego spowodowana zmianami
przepis6w i niespdjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy
regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz
rygorystyczne przepisy sankcyjne mogg powodowac niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw
podejmowanych przez Grupe decyzji biznesowych. Dodatkowo, istnieje ryzyko zmian przepiséw
podatkowych, ktére mogg spowodowacé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie
wptynac na obnizenie wartosci aktywdw oraz pogorszenie wynikéw finansowych. Grupa importuje
takze produkty spoza obszaru Unii Europejskiej ewentualne podniesienie stawek celnych moze
miec¢ negatywny wptyw na rentownos¢ sprzedazy.

Ryzyko kursowe

Ryzyko to nalezy rozwazaé¢ w dwdch aspektach. Po pierwsze jako ryzyko zwigzane z ewentualnymi
stratami czy zyskami z tytutu réznic kursowych. Po drugie, w szerszym ujeciu, jako ryzyko utraty
konkurencyjnosci towardw, sprzedawanych przez Grupe. W przypadku kontynuowania trendu
ostabiania polskiej waluty na rynku walutowym, istnieje ryzyko, ze towary oferowane przez Grupe
beda drozsze, w zwigzku z tym mniej konkurencyjne, co moze negatywnie wptynaé¢ na mozliwosci
sprzedazowe Grupy.

W dziatalnosci Grupy istotng role odgrywajg transakcje importowe. Stad, w toku prowadzenia
operacji finansowych, wystepuja dodatnie lub ujemne rdznice kursowe. Istnieje zatem ryzyko
zwigzane z wahaniami kurséw walut.

Analiza wrazliwosci na ryzyko waharn kurséw walut

Grupa realizuje zakupy w walutach obcych w EUR oraz USD. W przypadku zmian kurséw walut o
+/- 2 p.p. wptyw na wynik bedzie do ok. 900 tys. zt. Nalezy jednak podkresli¢, ze w przypadku
istotnych wahan kurséw walut Grupa na biezgco dopasowuje réwniez ceny sprzedazy towaréw
zakupionych w walucie obcej

Ryzyko zmian stép procentowych

Grupa w ramach prowadzonej dziatalnosci korzysta z kapitatéw obcych. Dziatalnos¢ uzalezniona
jest od finansowania przez instytucje kredytujgce oraz kredyty kupieckie. Ryzyko to moze miec
znaczacy wptyw na wynik finansowy Grupy w przypadku wzrostu stép procentowych na rynku.

Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu

W chwili obecnej 63,99% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Jednostki dominujacej nalezy w sposéb
bezposredni i posredni do Cztonkdéw Zarzadu: Pana Piotra Grupiniskiego — Prezesa Zarzadu i Pana
Piotra Kozinskiego — Wiceprezesa Zarzadu. W efekcie decydujgcy wptyw na dziatalno$¢ Grupy i
realizacje przez nig strategii rozwoju majg Cztonkowie Zarzadu. Nalezy jednakze podkreslié, iz
zamiarem gtéwnych akcjonariuszy Spétki jest dazenie do zachowania dotychczasowego
dynamicznego jej wzrostu. Osiggnieta przez Grupe pozycja rynkowa, potwierdzona skuteczng
aktywnoscig zarzadzania Pana Piotra Grupinskiego i Pana Piotra Koziskiego, wskazuje na
mozliwo$é sprawnego, operacyjnego funkcjonowania Grupy takze w przysztosci.

Ryzyko zwigzane z postanowieniami Statutu

W Statucie Internity SA w art. 12 ust. 2 obowigzuje postanowienie, iz od chwili dopuszczenia akcji
Spoétki do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect prawo do powotywania i
odwotywania Cztonkédw Rady Nadzorczej Spétki przystuguje nastepujgcym akcjonariuszom: Batna
Trading Limited (tak dtugo jak spdtka ta bedzie akcjonariuszem Spodtki posiadajgcym akcje
uprawniajgce do wykonywania 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu) — 1 cztonka, PMJ Properties
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X)

y)

Grupinski spotka jawna (tak dtugo jak spotka ta lub jej nastepcy prawni bedg akcjonariuszami Spotki
posiadajgcymi akcje uprawniajgce do wykonywania 10% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki)
— 2 cztonkédw oraz Piotrowi Kozinskiemu (tak dfugo jak bedzie on akcjonariuszem Spotki
posiadajgcym akcje uprawniajgce go do wykonywania 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki)
— 1 cztonka.

Ostatniego Cztonka Rady Nadzorczej przy piecioosobowym sktadzie Rady ma prawo powotac i
odwotac¢ Walne Zgromadzenie, na ktérym Batna Trading Limited, PMJ Properties Grupinski spdtka
jawna i Pan Piotr Kozifnski nie sg uprawnieni do gtosowania nad stosownymi uchwatami
dotyczacymi powotywania i odwotywania takiego Cztonka. Jednak Batna Trading Limited, PMJ
Properties Grupinski spotka jawna oraz Pan Piotr Grupinski majg prawo gtosu nad uchwatami o
powofaniu Cztonka Rady Nadzorczej, jezeli Walne Zgromadzenie, dziatajac zgodnie z poprzednim
zdaniem, nie dokona wyboru Cztonka Rady Nadzorcze;j.

Ponadto Batna Trading Limited, PMJ Properties Grupinski spdtka jawna oraz Pan Piotr Kozinski
majg prawo gtosu nad uchwatami o odwotaniu Cztonka Rady Nadzorczej powotanego przez Walne
Zgromadzenie, jezeli zostanie udowodnione i potwierdzone uchwatg Rady Nadzorczej, ze dany
Cztonek nie spetnia kryteridéw, o ktérych mowa w art.11 ust.1 Statutu. Wobec powyziszego istnieje
ryzyko oddziatywania ww. wskazanych akcjonariuszy na funkcjonowanie organu nadzoru, a tym
samym mozliwos$¢ wystgpienia co najmniej potencjalnego konfliktu intereséw zwigzanych z
prawidtowym sprawowaniem nadzoru nad dziataniem Zarzgdu, w skfad ktérego wchodzg osoby,
ktorym przystuguje prawo wyboru Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Ryzyko zmian tendencji rynkowych

Rynek materiatéw budowlanych i wyposazenia wnetrz charakteryzuje sie wystepowaniem
zmiennych trendow mody w zakresie wzornictwa, co powoduje konieczno$¢ podazania przez
producentéw i dystrybutorow za zmiennymi preferencjami nabywcow. Zmiany wzornictwa
dotyczg réwniez rozwigzan proponowanych przez architektéw i projektantéw. Mozliwe
niedopasowanie oferowanego asortymentu do oczekiwan klientdw stwarza ryzyko powstania
nadmiernych zapasow lub tez koniecznosci ich sprzedazy po nizszych cenach, czesto ponizej
kosztow zakupu.

Ryzyko niedopasowania asortymentu do gustow nabywcdw rosnie wraz z poszerzaniem oferty o
nowe wzory. Wyniki finansowe Grupy uzaleznione sg miedzy innymi od jej zdolnosci do szybkiego
i efektywnego reagowania na zmieniajgce sie oczekiwania klientéw. Grupa na biezgco monitoruje
trendy rynkowe oraz dostosowuje swoj portfel towarédw do zmian preferencji klientéw.
Niewtfasciwa identyfikacja lub nieefektywna reakcja na zmiany preferencji klientéw moze miec
negatywny wptyw na kondycje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z niesciggalnoscia naleznosci od odbiorcéw

Dziatalno$¢ Grupy charakteryzuje umiarkowany poziom ryzyka zwigzany z niesciggalnoscia
naleznosci od kontrahentéw. Grupa ogranicza to ryzyko poprzez ubezpieczenie wiekszosci
naleznosci od kontrahentéw. W konsekwencji ryzyko niesciggniecia naleznosci ograniczone jest w
takich sytuacjach do tzw. udziatu wtasnego wynikajgcego z umowy ubezpieczenia, co w praktyce
oznacza strate do poziomu 25% wartosci takiej naleznosci. Istnieje jednak pewna grupa klientéw,
ktorzy korzystajg z odroczonych terminéw ptatnosci i nie s3 objeci ubezpieczeniem naleznosci.
Ewentualny wzrost niesptaconych naleznosci moze spowodowal pogorszenie wynikéw
finansowych oraz negatywnie oddziatywaé na ptynnos¢ finansowa.

Grupa w swojej dziatalnosci realizuje takze dostawy produktéw na duze projekty inwestycyjne,
ktorych jednostkowa wartos¢ przekracza czesto 200.000 zt. Niesptacenie tego rodzaju naleznosci
w terminie, mimo jej ubezpieczenia, moze spowodowac zachwianie ptynnosci finansowej, a w
konsekwencji negatywnie wptyngé na wynik. Dodatkowo Grupa jest ubezpieczana do pewnego
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poziomu wartosci odszkodowan, ktéry jest zalezny od trzydziestokrotnosci wartosci ptaconej
sktadki ubezpieczeniowej. Jezeli odszkodowanie w danych okresie przekroczy te kwote, to dalsze
odszkodowania nie bedzie spétkom nalezne, a tym samym Grupa poniesie strate finansowa.

Wysoki poziom wyptaconych odszkodowan w danym roku finansowym moze mie¢ negatywny
wptyw na wysokos¢ sktadki w kolejnym roku, co moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy lub
zwiekszenie ryzyka niesciggalnosci naleznosci.

Istotny poziom ryzyka niesptacenia zobowigzan przez klientéw zwigzany jest z prowadzeniem prac
budowlano-wykonczeniowych, co jest zwigzane z wysokim skomplikowaniem procesow,
trudnoscig w pozyskaniu i utrzymaniem pracownikow, a takze z faktu braku profesjonalnej wiedzy
na temat oceny jakosci wykonawstwa po stronie klientow.

Jednostka dominujgca prowadzi sprzedaz do podmiotow powigzanych, a naleznosci Spétki od tych
podmiotéw nie sg objete ubezpieczeniem. W przypadku trudnosci ze $ciggalnoscig ww. naleznosci
moze zostac istotnie zagrozone zachowanie ptynnosci finansowej Spotki, a w konsekwencji
negatywnie wptyngé na jej wynik.

Ryzyko zwigzane z utrzymaniem zapasow

Obszar dziatalnosci Grupy wymusza utrzymywanie pewnej ilosci zapaséw towaru w celu
zapewnienia odbiorcom krotkich terminéw dostaw. Tym samym dziatalno$¢ ta narazona jest na
niebezpieczenstwo podjecia niewtasciwej decyzji zakupowej, tzn. wprowadzenia na stany
magazynowe towardow trudnych do sprzedania, dotyczy to w szczegdlnosci produktéw
wprowadzanych pod marki wtasne Grupy, ktére trudniej jest sprzedaé niz produkty znanych
brandéw. Na omawiane ryzyko moze miec takze wptyw zagrozenie utraty wartosci zapaséw, ktore
ulegajg przeterminowaniu. Ten drugi rodzaj ryzyka nie moze miec¢ jednak duzego wptywu na wyniki
finansowe poniewaz okoto 95% oferowanego asortymentu stanowig artykuty nie ulegajace
przeterminowaniu. Innym rodzajem ryzyka zwigzanym z utrzymywaniem zapasow jest takze
mozliwo$¢ wycofania czesci artykutdow z produkcji przez ich producentéw (takze z katalogéw — co
ogranicza mozliwos¢ ich prezentowania i sprzedawania), mogaca spowodowac koniecznosé
sprzedazy czeSci asortymentu ponizej kosztu zakupu. Cze$¢ zamdwien jest realizowana pod
konkretne zamodwienia klientdow indywidualnych. Brak odbioru takich produktéw, o ile nalezg do
kategorii produktéow trudno zbywalnych moze powodowa¢l strate dla Grupy z uwagi na brak
mozliwosci sprzedania tego produktu innemu klientowi, co powoduje koniecznos$¢ sprzedazy
znaczgco ponizej kosztu zakupu.

aa) Ryzyko sezonowosci przychodéw

Poziom sprzedazy towaréw kompleksowego wyposazenia wnetrz podlega wahaniom sezonowym
i jest pochodng postepdéw prac budowlanych, ktére uzaleznione sg od panujgcych warunkéw
pogodowych. Wartos¢ przychoddw ze sprzedazy jest najwyzsza w okresie wiosenno-letnim, a takze
we wczesnych miesigcach jesiennych, poniewaz prace budowlane, remontowe i konserwatorskie
oraz odnawianie obiektéw budowlanych czesto odbywajg sie w okresach korzystnych warunkdéw
pogodowych oraz w okresach urlopowych. Istnieje ponadto ryzyko, iz zwiekszona sprzedaz w Il i lll
kwartale roku moze spowodowad trudnosci zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej powierzchni
magazynowej, obstugy logistyczng sprzedazy oraz zwiekszonym zapotrzebowaniem na kapitat
obrotowy w tym okresie. W zwigzku z tym ocena poziomu przychoddéw ze sprzedazy powinna by¢
dokonywana w oparciu o wyniki catego roku

bb) Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa w ramach prowadzonej dziatalnosci korzysta z kapitatdw obcych. Dziatalnosé¢ Grupy
uzalezniona jest od finansowania przez instytucje kredytujgce oraz kredyty kupieckie. Ryzyko to
moze miec znaczacy wptyw na wynik finansowy Grupy w przypadku obnizenia oceny wyptacalnosci
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cc)

Grupy przez firmy ubezpieczajgce obrét dostawcédw oraz instytucje kredytujgce w szczegdlnosci w
przypadku nagtego pogorszenia sie nastrojow konsumentdw, stabszych wynikéw okresowych
moze doprowadzi¢ do wypowiedzenia umoéw kredytowych i niewyptacalnosci Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcow

Grupa kupuje od niektérych dostawcow ponad 10% wiasnych zakupow (w danej kategorii
produktow) w zwigzku z tym narazona jest na ryzyko zwigzane z uzaleznieniem, a tym samym moze
to mieé¢ negatywny wptyw na poziom realizowanych marz oraz potencjalnie moze w przypadku
zmiany polityki sprzedazy lub innych czynnikéw po stronie tych dostawcéw wptyngé na spadek
sprzedazy i rentownos¢. Grupa wspotpracuje takze z okoto 80 innymi istotnymi dostawcami.
Pomimo dos$¢ duzej koncentracji kilku producentéw w grupie dostawcéw Grupy, ryzyko to jest
czesciowo ograniczone silng pozycjg Grupy w niszy rynku, w ktérym dziata, cho¢ nie mozna go
wykluczy€. Silnym ryzykiem dla spétki jest rozwdj platform i sklepédw online, ktére oferujg te same
produkty od tych samych producentdw w nizszych cenach.

dd) Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa z uwagi na prowadzenie dziatalnosci w zakresie prac budowlano -wykonczeniowych i dostaw
materiatdw budowlanych narazona jest na wystgpienie kar z tytutu niewykonania lub
nieterminowego wykonania zlecen. Ryzyko to zwigzane jest z btedami popetnionymi przez
pracownikéw lub wspétpracownikéw, a takze z trudnosciami zwigzanymi z pozyskaniem nowych
wykwalifikowanych pracownikéw. W odniesieniu do dostaw towardw, w szczegdlnosci na rynku
biznesowym, tj. na rzecz deweloperéw oraz wykonawcéw, Grupa w sytuacji opdznien dostaw, w
tym gtéwnie spowodowanych przez producenta, moze zostac pociggnieta do odpowiedzialnosci z
tytutu strat poniesionych przez odbiorcédw. Straty te mogg by¢ w wielu przypadkach znacznie
wyzsze niz wartos¢ samych dostarczanych towardw, a nie w kazdej sytuacji bedg mogty by¢
transferowane na producenta. Niewykonanie bgdZ nieterminowe wykonanie prac budowlano-
wykonczeniowych przez spétki z Grupy moze negatywnie wptyngé na renome i wyniki finansowe.

ee) Ryzyko zwigzane z nieprzedtuzeniem zawartych przez Grupe uméw najmu

ff)

Grupa jest strong kilku uméw najmu powierzchni handlowych i magazynowych. W wiekszosci s
to umowy kilkuletnie, zawarte na czas okreslony. Z uwagi na charakter prowadzonej przez Grupe
dziatalnosci w lokalach tych dokonywane sg istotne inwestycje. Wiekszo$¢ ponoszonych kosztow
nie moze zosta¢ odzyskana w przypadku braku przedtuzenia umowy. W konsekwencji czes¢
poniesionych naktaddéw na obce $rodki trwate moze stad sie stratg, w roku, w ktérym umowa nie
zostanie przedtuzona. Dodatkowo sama zmiana lokalizacji moze negatywnie wptyngé na poziom
sprzedazy i wynikéw finansowych.

Ryzyko kredytowe

Grupa posiada odpowiednig polityke kredytowg. Sprzedaz z odroczonym terminem ptatnosci jest
dokonywana tylko na rzecz zweryfikowanych lub ubezpieczonych klientéw. Sprzedaz ustug
budowlanych na rzecz klientéw indywidualnych dokonywana jest po wptacie zadatku lub zaliczki.
Warunkiem wydania towaru jest jego optacenie. W ocenie Zarzadu ryzyko kredytowe przy obecnie
funkcjonujacej polityce sprzedazy jest mocno ograniczone.

Grupa dokonuje réwniez przedptat na poczet dostaw towardw dla wybranych dostawcéw. Pomimo
dywersyfikacji dostaw i zwiekszania mozliwosci ptatnosci przedptat wraz z rosngcym
doswiadczeniem z danym kontrahentem, nie mozna wykluczy¢ ryzyka niewyptacalnosci
dostawcow, do ktérych zostaty zaptacone zaliczki na poczet dostaw.
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gg) Ryzyko zadtuzenia

Grupa w ramach prowadzonej dziatalnosci korzysta z kapitatdw obcych. Dziatalnos¢ Grupy
uzalezniona jest od finansowania przez instytucje kredytujgce oraz kredyty kupieckie. Ryzyko to
moze miec znaczacy wptyw na wynik finansowy Grupy w przypadku obnizenia oceny wyptacalnosci
Grupy przez firmy ubezpieczajgce obrét dostawcow oraz instytucje kredytujgce w szczegdlnosci w
przypadku nagtego pogorszenia sie nastrojow konsumentdw, stabszych wynikéw okresowych
moze doprowadzi¢ do wypowiedzenia umow kredytowych i niewyptacalnosci spotek z Grupy.

hh) Ryzyko zagrozenia epidemicznego

Informacja o potencjalnym wptywie zagrozenia epidemiologicznego na dziatalnos¢ Grupy

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa.
W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny
wptyw nabrat dynamiki. Zarzgd Spétki uwaza te sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt
w sprawozdaniu finansowym za rok 2020, lecz za zdarzenie wymagajgce dodatkowych ujawnien.

Zarzad Internity S.A., dziatajgc zgodnie z art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady UE nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz w nawigzaniu
do zalecen Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych z dnia 11 marca 2020
r. oraz komunikatu Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 12 marca 2020 r., publikuje
informacje o potencjalnym wptywie zagrozenia epidemiologicznego na dziatalno$¢ Spotki.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem sytuacji, Zarzad Spoétki na biezgco monitoruje wptyw
rozprzestrzeniania sie koronawirusa na dziatalno$¢ Spotki oraz podejmuje dziatania majgce na celu
ograniczenie negatywnych skutkéw finansowych.

Zarzad Spotki informuje ponadto, iz podjat wszelkie wysitki, aby dziatalnos$é operacyjna Spotki byta
prowadzona z zachowaniem zalecen Gtdwnego Inspektora Sanitarnego, majgcych na celu
ograniczenie ryzyka zachorowan, bezpieczeristwo naszych pracownikdw, klientéw i kooperantéw.
W tym trudnym okresie postawilimy na pierwszym miejscu nie nasze zyski tylko na
bezpieczenstwo, traktujac to jako naszg spoteczng powinnos$é. Zdecydowana wiekszosé naszych
pracownikéw pracowata z domu.

Ewentualne nowe uwarunkowania, istotnie wptywajace na wyniki finansowe i sytuacje Spétki oraz
bardziej precyzyjne szacunki wptywu pandemii na wyniki Spétki, zostang opublikowane
w kolejnych raportach biezgcych lub okresowych.

W zwigzku z tym, Zarzad Spotki zastrzega, ze faktyczne skutki rozprzestrzeniania sie epidemii na
jej dziatalnos¢ oraz na wyniki finansowe w 2022 roku sg na ten moment niemozliwe do
oszacowania. W szczegélnosci trudny do przewidzenie jest wplyw pandemii na zachowania
klientow i zmiany ich nawykéw zakupowych. Spétka nie jest w stanie na ten moment przewidzie¢
jaki wptyw na szeroko rozumiany rynek nieruchomosci, ktérego uczestnikiem jest Spétka, beda
miaty tak dynamiczne zmiany rynkowe.

Ryzyko zwigzane z potozeniem geopolitycznym

Istnieje ryzyko zwigzane z potozeniem geopolitycznym Polski oraz w zwigzku z prowadzonymi
dziataniami wojennymi za wschodnig granicg. Sytuacja ta moze mie¢ wptyw na catg gospodarke
Polski, a przez to posrednio na dziatalnos¢ Spétki. Spétka nie posiadata na Ukrainie ani kluczowych
dostawcow ani odbiorcéw, jednak Spodtka nie jest w stanie przewidzieé jak dziatania wojenne
wplyng na ogdlne tancuchy dostaw, sytuacje geopolityczng, nastroje konsumenckie itp.
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Piotr Krzysztof Grupinski
Prezes Zarzadu INTERNITY S.A.

Warszawa, 24 maja 2022 roku

Piotr Robert Kozinski

Wiceprezes Zarzadu INTERNITY S.A.
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INTERNITY HOME

Oswiadczenie Zarzadu INTERNITY SA

Zarzad Spotki INTERNITY S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku i dane
porownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny ijasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy
Kapitatowej INTERNITY S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.
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INTERNITY HOME

Oswiadczenie Zarzadu INTERNITY S.A.

Zarzad Spotki Internity S.A. niniejszym oswiadcza, ze WBS Audyt sp. z o.0., firma audytorska
przeprowadzajgca badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostata wybrana
zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma
audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzgdzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami
etyki zawodowej.
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Informacje na temat stosowania przez INTERNITY S.A. zasad tadu korporacyjnego, o ktérych mowa

w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect”

zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

Lp. Zasada Tak/Nie/Nie | Komentarz

dotyczy

1. Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystg i efektywna polityke informacyjng, | TAK Spotka stosuje wszystkie zapisy

zarébwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem oprdcz zapiséw dotyczacych

nowoczesnych technologii, zapewniajacych szybkos¢, bezpieczernstwo oraz transmisji obrad walnego

szeroki dostep do informacji. Spétka korzystajgc w jak najszerszym stopniu z zgromadzenia. Spdtka podaje do

tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i publicznej wiadomosci w formie

analitykami, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z komunikatéw oraz na stronie

wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ go wszystkie istotne informacje

na stronie internetowe;j. dotyczace zwotania oraz
przebiegu Walnego
Zgromadzenia.

2. Spotka powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych do TAK

oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej: TAK Spotka prowadzi korporacyjng
strone internetowa
www.internity.pl

3.1. podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnosci (strona startowa), TAK

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej TAK

emitent uzyskuje najwiecej przychodéw,

3.3 opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji TAK

emitenta na tym rynku,

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spétki, TAK

3.5. powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady TAK

nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz
5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spotki,

3.6. dokumenty korporacyjne spotki, TAK

3.7. zarys plandw strategicznych spétki, NIE Zasada zostanie wdrozona

3.8 opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, | NIE Spotka nie publikuje prognoz

wraz z zatozeniami do tych prognoz (w przypadku gdy emitent takie
publikuje),

3.9 strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy | TAK

oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10 dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spétce za TAK

relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11 Skreslony

3.12 opublikowane raporty biezace i okresowe, TAK

3.13 kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw TAK

okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

3.14 informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata Tak

dywidendy, oraz innych zdarzenr skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15 Skreslony

3.16 pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw objetych porzadkiem obrad, TAK

zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,
3.17 informacje na temat powoddéw odwotania walnego zgromadzenia, TAK




Lp.

Zasada

Tak/Nie/Nie
dotyczy

Komentarz

3.18

informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia zarzadzenia
przerwy,

TAK

3.19

informacje na temat podmiotu, z ktérym spotka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numerdéw telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

Nie dotyczy

3.20

Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji
emitenta,

TAK

3.21

dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spétki, opublikowany w
ciggu ostatnich 12 miesiecy,

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowana, gdy
prospekt zostanie opublikowany

3.22

Skreslony

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w
spos6b umozliwiajacy tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na stronie internetowe;j.
W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie internetowej,
aktualizacja powinna zostaé przeprowadzona niezwtocznie.

TAK

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezgce i okresowe
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta.

TAK

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualna dla
danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujgca na stronie
www.GPWinfoStrefa.pl.

Nie

Zasada zostanie wdrozona

Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym Doradca.

Nie dotyczy

Umowa z Autoryzowanym
Doradca wygasta

W przypadku, gdy w spotce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma
istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich
obowiagzkéw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce-

Nie dotyczy

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

Nie dotyczy

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1.

informacje na temat tagcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej,

TAK

9.2.

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie.

Nie dotyczy

10.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach
walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajagcym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowac publicznie dostepne spotkanie z
inwestorami, analitykami i mediami.

NIE

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzac organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjnej.

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie




Lp.

Zasada

Tak/Nie/Nie
dotyczy

Komentarz

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktérych ustalane sg prawa
akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza
posiadajacego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtosdw w spdtce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 § 3
Kodeksu spétek handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje
czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie
réwniez w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do
zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3
Kodeksu spétek handlowych.

Tak

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzier wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami wymaga
szczeg6towego uzasadnienia.

Tak

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej
moze zawierac tylko takie warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi
przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoriczenia
miesigca.

Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

- zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja,
chocby w czesci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majace mie¢ miejsce w
nadchodzacym miesigcu, ktére dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia interesdw inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego.

NIE

Obecnie emitent publikuje
raporty kwartalne

17.

Skreslony
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